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Sé: /1069 /QB-UBND

QUYET PINH CHAP THUAN CHU TRUGNG PAU TU
PONG THOI CHAP THUAN NHA PAU TU
(cdp lan dau: ngay AR thing .5. nam 2023)

UY BAN NHAN DAN TiNH

Can cir Ludt Té6 chike chinh quyen dia phuong ngay 19 thang 6 nam 2015;
Ludat siwra doz b6 sung mét sé diéu cua Ludt Té chire Chinh phii va Ludgt Té chike
chinh quyén dia phuong ngay 22 thang 11 nam 2019;

Can cie Ludt Pau tu ngay 17 thang 6 nam 2020;

Can cir Nghi dinh 56 31/2021/ND-CP ngay 26 thang 3 nam 2021 cua Chinh
phii quy dinh chi tiét va hwo*ng dan thi hanh Ludt Pau tw ndm 2020;

Can cir Thong tw 6 03/202 1/TT-BKHDT ngay 09 thang 4 nam 2021 cua Bé
Ké hoach va Pau tw quy dinh mdu van ban, bdo cdo lién quan dén hoat déng dau
tw tai Viét Nam, dau tw tir Vzet Nam ra nude ngodi va xiic tién dau tu.

Can cuw Thong bdo s 50/TB-UBND ngay 11/3/2022 va Théng bdo s6
99/TB-UBND ngay 27/4/2022 cia Uy ban nhdn ddn tinh vé két ludn tai Phién
hop Uy ban nhdn dan tinh lan thir 7 - khéa X;

Can cir Cong van s6 3300/UBND-KT ngay 04/7/2022 cua Uy ban nhan ddn
tinh Binh Dwong vé viéc chap thudgn nhdn chuyén nhzro'ng quyén sur dung dat
néng nghiép dé thuc hién du dn phi néng nghiép ciia Céng ty Cé phdan Pia éc
Bcons;

Xét Béo cdo s6 106/BC-SKHPT ngay 04/5/2023 cua So Ké hoach va Pau tu
Vé viéc chap thudn chu trwong dau tw dong thoi chdp thudn nha dau tw D dn
DPau tu xdy dung Khu Thwong mai - Dich vu - Van phong - Can hg Bcons 2 do
Céng ty Cé phan Pia éc Beons dé xudt.

QUYET PINH:

Piéu 1. Chéap thuén chi trwong diu tw dong thdi véi chdp thuan nha
dau tw véi ni dung nhu sau:

1. Nha dau tu:

Tén nha dau tw: CONG TY CO PHAN BJA OC BCONS; gidy chimg nhén
dang ky doanh nghiép s6 0314704166 do phong Ping ky kinh doanh - S& Ké
hoach va Pau tu Thanh phé H6 Chi Minh chimg nhan lan dau ngay 28 thang 10
nam 2017, dang ky thay ddi lan thir 5 ngay 08 thang 6 nam 2022; dia chi try s&
chinh: 176/1-176/3 duong Nguyén Vin Thuong, phudng 25, quin Binh Thanh,
Thanh phé H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong NGO LUU BINH sinh ngay 15 thang 02
nam 1984; qudc tich Viét Nam; can cude cong dan s6 066084000193 do Cuc
canh sat Quan ly hanh chinh vé trat tu xa hoi cap ngay 26 thang 12 nam 2021; dia
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chi truong trt va chd & hién nay tai 606/32/8/5, Qudc 16 13, phudng Hiép Binh
Phudc, thanh phé Thi Dire, Thanh phé Hd Chi Minh; chitc vu: Téng Gidm déc.

2. Tén dv an: PAU TU XAY DUNG KHU THUGNG MALI - DICH VU -
VAN PHONG - CAN HO BCONS 2.

3. Muyc tiéu dy dn: Pau tu xay dung nha & (dé béan, cho thué,
cho thué mua). Chi tiét: Pau tu xay dung mét khu nha & d6 thi.
4. Quy mo cua du an:
- Dién tich dat dy kién sir dung: khoang 5.819,1m?.
- Quy mé dan sé khoang 1.200 nguoi.
- So bd co céu san phidm nha &: Khéi chung cu hdn hop cao 28 ting +
2 tang ham; s lugng can ho khoang 606 can h¢ chung cu.

- Viéc danh quy dét phat trlen nha & xd hoi: Nha dau tu khong phai danh
quy dat 20% va c6 nghia vu nop tlen str dung dat cho toan bd dién tich dat cua du
an theo quy dinh cta phép luat vé dit dai theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 5 Nghi
dinh sé 100/2015/ND-CP ngay 20/10/2015 da duoc sira dbi tai khoan 4 Pidu 1
Nghi dinh s 49/2021/ND-CP ngay 01/4/2021 cua Chinh phu.

- So bd phuong an dau tu xay dung, quan ly ha tang d6 thi trong va ngoai
pham vi du 4n: Nha dau tu cé trach nhiém dau tu xay dung, quan 1y ha tang d6
thi trong va ngoai pham vi du én theo diing quy hoach chi tiét da dugc co quan ¢6
thAm quyén phé duyét.

(S6 liéu cu thé quy mé du dn theo Quy hoach chi tiét du dn dwoc cdp cé
tham quyén phé duyét, dam bao phit hop voi Quy hoach phdn khu).

5. Von dau tuw ciia dw an: 793.960.153.000 (Bay tram chin muoi ba ty chin
trdm sdu muwoi triéu mot tram ndm muoi ba nghin) déng, trong do:

- Von gop dé thuc hién dy 4n 1a: 160.000.000.000 dong, chiém ty 1& 20,2%
tong von dau tu;

- Vén huy dong: 633.960.153.000, trong do:
+ Von huy dong tir ngan hang: 266.899.275.000 ddng.

+ Vén huy dong tir khach hang: 367.060.878.000 dong (Chi duoc phép huy
déng khi dép img diéu kién theo quy dinh).

Gia tri, tién do, ty 1é va phuong thirc gép vén:

S6 von goép Ty 1é | Phuwong thirc | Tién d9

A A
STT Tén nha dau tw (VND) (%) g6p vén g6p v én

Cong ty C6 phan

el Dia b¢c Beons

160.000.000.000 | 100 | Tiénmat |Pa gop du

6. Thoi han thue hién dw an: 50 nim (dwoc tinh tir ngay nha dau tw duge
cap vin ban chap thudn chi truong dau tu dong thoi chdp thudn nha dau tw hodc
Gidy chimg nhdn dang ky dau tw. D6i véi dy dn dau tw diege Nha nude gzao dat,
cho thué dat, chuyen muc dich sw dung dat thi thoi han hoat dong cua dw dn
dugc tinh tw ngay nha dau tw dwoc quyet dinh giao dat, quyét dinh cho thué dat,
quyét dinh chuyén muc dich sir dung dat).
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7. Pia diém thwc hién duv 4n: phuong Dong Hoa, thanh phé Di An,
tinh Binh Duong, Viét Nam.

8. Tién d¢ thuwc hién du an:

- Vén gép clia nha dau tu: D3 hoan thanh.

- Von vay: Quy IV/2024.

- Vén huy déong tir khach _hang: Ttr Quy 1V/2023 dén Quy 1/2025 (Chi duoc
phép huy dong khi dap ving diéu kién theo quy dinh).

b) Tién do thuc hién cac muc tiéu hoat dong chil yéu cia du an dau tu:

- Tién d0 hoan thanh cic thu tuc dau tr dé dugc khéi cong:
dén Quy 111/2023.

- Tién d6 khéi cong cong trinh: Quy I11/2023.

- Tién do xdy dyng cac hang muc céng trinh: tir Quy I11/2023 dén Quy
111/2025.

- Tién d6 hoan thanh du 4n dwa du 4n vao su dung/hoat dong: tir Quy
111/2025 dén Quy 1/2026.

Piéu 2. Té chire thuc hién:

Trach nhiém cta co quan, to chirc, ca nhan c6 lién quan trong viéc trién khai
thuc hién dy 4n dau tu:

1. Trach nhi¢m, cac diéu kién rang buc ddi véi nha diu tu:

- Thye hi¢n thi tuc ky quy bao dam thyc hién du 4n theo quy dinh tai Diéu
43 Luat Pau tu nam 2020.

- Chiu trach nhiém trude phap luat vé tinh hgp phap, chinh xac, trung thuc
vé viéc cung cép tai liéu chimg minh nang lyc tai chinh, xac dinh s6 lidu tong vén
dau tu va hiéu qua du 4n theo quy dinh Piéu 6 Nghi dinh s 31/2021/ND-CP
ngay 26/3/2021 cua Chinh phu.

- Chiu trach nhiém toan dién vé viéc dam bao ning luc g6p von chu s¢ hiru,
kha niang huy dong von theo dung quy dinh phap luét, ddm bao vigc trién khai
thuc hién du 4n theo dtng tién dd.

- Khi trién khai thuc hién thu tuc theo quy dinh phap lugt ve xdy dung, co
trach nhiém tinh toan tong muc dau tu trén co sd don gla suat vén dau tu dam
bao phi hop véi thoi gian trién khai thuc hién du 4n va cac quy dinh phap luét vé
xay dung.

- C6 trach nhiém lién hé véi S& Tai nguyén va Moi truong, S& Tai chinh,
Cuc thué tinh dé duoc huéng din thuc hién nghia vu tai chinh déi véi toan bd
khu dat thuc hién dy an.

- Thyc hién danh gia tac dong giao thong ¢ budce lap quy hoach chi tiét ty 18

1/500 dé c6 co s xem xét cac phuong an td chirc giao thong phu hop theo Cong
vin s6 3064/UBND-KTN ngay 26/6/2019 ctia UBND tinh Binh Duong.

- Lap Bao cdo danh gia tac dong mdi truong cho dy an gui vevSér Tai
nguyén va Mai truong dé tham dinh trude khi co quan cé thdm quyén tham dinh
b4do cdo nghién ciu kha thi, bao cdo kinh té - k¥ thuat hodc thiét ké co so,
thiét ké ban vé thi cong.
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= Liép hé céc co quan, don vi ¢6 lién quan dé thyc hién cac budc thoa thuén,
thong nhat phuong an thiét ké, thi cong c6 lién quan dén viée ddu ndi giao thong;
thQa thuan dau ndi cép dién, cép nudc, thoat nude mua, nude thai sau khi duoc
chap thuan chu truong va trudce khi lap, trinh phé duyét Quy hoach chi tiét 1/500
cua du an.

- Khi trién khai 18p quy hoach chi tiét va dy 4n diu tir xay dung, nha diu tu
phai dé xuat phuong 4n quy hoach céc cong trinh ha tang k¥ thuat, tinh toan, bo
tri dam bao ha tang x3 hoi phu hop v6i quy hoach da dugc phé duyét va cac Quy
chuan hién hanh.

- C6 trach nhi¢m x4y dyng hoan chinh hé théng ha tang k§ thuat bén trong
du an, ban giao céc cong trinh ha tang k§ thuat cho nha nuéc sau khi hoan thanh
dau tu xay dung, thyuc hién dau ndi vao ha tang k¥ thuat chung cua khu vyc dam
bao dff")ng bo theo quy hoach chi tiét da duoc phé duyét; xdy dung hé théng ha
té‘ing x@ hoi theo quy dinh phap luat.

- Chi dugc phép t6 chirc huy dong vén, m& ban nha & hinh thanh trong
twong lai khi dap tmg day du cac didu kién theo quy dinh cta phép luét vé nha o,
kinh doanh bat dong san. Thuc hién nghiém cac quy dinh phap luat trong qué
trinh trién khai thyc hién dy 4n theo huéng dan cua S& Xay dung tai Cong vin sb
1688/SXD-QLN.

- C6 trach nhiém trién khai thuc hién cac budc tiép theo dung theo quy dinh
vé du an dau tu xay dung nha ¢ theo céc quy dinh phap luat vé dau tu, dat dai,
moi trudng, xay dung, nha &, d6 thi, quy hoach, kinh doanh bét dong san, phong
chay chira chay...

- Chiu trach nhiém thyc hién ché d6 béo cdo hoat dong dau tu theo quy dinh
tai Piéu 72 Luat Pau tu nim 2020 va cac quy dinh phép luat vé dat dai, moi
truong, xay dung, nha &, d6 thi, quy hoach, kinh doanh bt dong san, phong chdy
chira chay...

2. Uy ban nhén dan thanh phé Di An:

Huéng dan thuc hién quy hoach va té chirc thim dinh, phé duyét quy hoach
chi tiét 1/500 cua du 4n, dam bao phu hgp véi quy hoach phan khu, quy hoach
chung d6 thi Di An dugc phé duyét.

Hudng dan nha dau tu viéc thyc hién cac théa thuan diu nc‘)i,’ thuc hién cac
cong trinh va h¢ thong ha ting k¥ thuat theo diing quy hoach chi tiét d dugc phé
duyét nhim dam bao viéc két nbi hé théng ha tng ky thuét cta duy 4n, tranh gay
qua tai 1én hé thong ha ting k¥ thuat ctia khu vue.

T6 chire tiép nhan cac cong trinh ha tAng k¥ thudt, ha tAng x& hdi do nha diu
tu ban giao (néu c¢6).

Theo ddi, kiém tra tién do trién khai thuc hién du an, kiém tra vi¢c quan ly
hoat dong dau tu xay dung tai khu vyuc thuc hién dy 4n, kip thoi xir ly vi pham
(néu c6) hoac kién nghi cap c6 tham quyén xtr ly theo quy dinh.

3. S¢ Tai nguyén va Méi truong:

Chu tri, phdi hop véi cac don vi lién quan huéng din nha dau tu thyc hién
thi tuc dét dai. Thyce hién céc thu tuc giao dat, cho thué dat, cho phép chuyén
muc dich sir dung dat va cac thu tuc khac c6 lién quan dung theo quy dinh phap
luat vé dét dai va céc van ban hudng dan thi hanh lién quan. Chju trach nhiém vé
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kha nang dap mg diéu kién giao dét, cho thué dat, chuyén muc dich su dung dét
clia nha dau tu theo quy dinh phap luét vé dat dai.

Huéng dan, kiém tra, gidm sét viéc 1ap va thyc hién Béo cdo danh gié tac
dong mdi trudong theo dung quy dinh phép luat.

Chu tri, phdi hop véi cac don vi lién quan tham muu Uy ban nhan dan tinh
thuc hién chirc nang quan ly nha nuéc lién quan dén dy 4n theo quy dinh phap
lugt vé dat dai, méi truong,

4. S¢ Xay dung:

Chi tri huéng dan nha dau tu thuc hién cac thi tuc dAu tr xay dyng nha &
theo cac quy dinh phép luat vé nha &, xay dung, d6 thi.

Kiém tra, giam sat viéc thuc hién céc thu tuc néu trén cta nha dau tu theo
dung quy dinh phép luét. Chju trach nhiém vé sy pht hop ctia du 4n véi cac nodi
dung vé nha & theo quy dinh.

Chu tri, phdi hop véi cac don vi lién quan tham muu Uy ban nhan dén tinh
thyc hién chirc nang quan ly nha nuéc lién quan dén du 4n diu tu xdy dung Hia
&, kinh doanh bat déng san, quan ly dau tu phat trién dé thi theo quy dinh.

5. Sé Giao thong Van tai: 'S

Hudng dan, kiém tra, gidm sat viéc xdy dung, thuc hién phuong an dau ng
giao thong cua dy 4n theo quy dinh dam bao quy mé du an phu hop véi ha ti g
giao thong cua khu vuc, tranh gdy qua tai hé théng ha ting giao thong xung
quanh dy an.

Huéng dan nha dau tu thuc hién danh gia tac dong giao thong theo quy dinh
(néu co).

6. So' Ké hoach va Piu tu:

Huéng dan nha dau tu thuc hién thu tuc ky quy bao dam thuc hién du an
theo quy dinh tai Diéu 43, Luat Pau tu; diéu chinh du 4n dau tu (néu c6) theo quy
dinh. Gidm sat, danh gia cac ndi dung quy dinh tai van ban ché‘ip thudn chu
truong dau tu theo chirc ndng, tham quyén theo quy dinh phap luat vé dau tu.

Diéu 3. Diéu khoan thi hanh:

1. Thoi diém c6 hiéu luc cua quyét dinh chép thuan chu truong dau tu: K& tir
ngay ky quyét dinh chép thuan chu truong dong thoi chép thuan nha dau tu.

2. Cong ty C6 phan DPia 6c Beons, S& K& hoach va Pau tu, S Tai nguyén
va M6i truong, S& Xay dung, S¢ Giao thong Véan tai, UBND thanh phé Di An,
S¢ Tai chinh va céc don vi ¢6 lién quan c¢6 trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay.

3. Quyét dinh nay duoc cap cho Cong ty Cb phan Dia &c Beons va mét ban
dugc luu tai S& Ké hoach va Pau tu va Uy ban nhan dén tinh Binh Duong,j
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Noi nhin:

- CT va cac PCT;

- Nhur trén;

- S&:KHDT, TNMT,XD,GTVT;
- Cong an tinh, B§ CHQS tinh;
- UBND tp D An;

- LBbVP,Km,Tao,TH;

-Luu VT. ¢ ¢
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