BO XAY DUNG CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
CUC QUAN LY HOAT PONG XAY DUNG Die lap - T do - Hanh phie

Sé: 36 /HDPXD-QLDA Ha Nai, ngdy 34 theng gy nam 2024
Vv thing bdo két qué tham dinh Béo cio nghién
ciru kha thi du tir xdy dyng du dn Péiu tur xdy dymg
Khu Thiremg mai - Dich vu - Vin phong - Cén hé
Beons 2 tai khu phi Tin Hoa, phirimg Bing Hoa,
thanh pha DI An, tinh Binh Dwong

Kinh giri: Céng ty Cd phéin Dja dc Beons

Cuc Quan Iy hoat déng x4y dung - B Xay dung nhén duge Té trinh 50
07/TTr-RBCONS ngity 25/12/2023 cia Cong ty C& phén Dia bc Beons vé vige
trinh thém dinh Béo céo nghién cins kha thi dau tr xfy dyng dy én Dau tr xiy
dung Khu Thuong mai - Dich vy - Viin phong - Cin h§ Beons 2 tai khu phé Tén
Hoa, phutmg Péng Hoa, thinh phé DI An, tinh Binh Duong (Phiéu kiém sodt
qué trinh gidi quyét hd so mé so: 000.00.00.G17-231228-0015).

- Cén cir Lut Xay dymg sb 50/2014/QH13 da duge sira dbi, bo sung mit s
didy theo Ludt sb 03/2016/QHI4, Luft sb 35/2018/QHI4, Lugt s
40/2019/QH14 vi Lut s 62/2020/QH14;

- Can cis Nghi dinh s 15/2021/ND-CP ngdy 03/3/2021 cta Chinh phu quy
dinh chi tiét mét s6 ndi dung vé quan 1y dy én dau tw xiy dyng; Nghij dinh 56
35/2023/ND-CP ngy 20/6/2023 ciia Chinh pha vé sira ddi, bd sung mit s6 dicu
ciia cée Nghi dinh thude linh vire quén Iy nha nude cla B Xdy dyng; Cong van
<& 333/CP.CN ngdy 13/7/2023 ciia Chinh phi vé viée dinh chinh Nghi dinh sb
35/2023/ND-CP ngay 20/6/2023 sira dbi, bo sung mot 56 diéu cha cic Nghj dinh
thuée linh vire guén Iy nha medc cia Bd Xay dung.

Sau khi xem xét, Cuc Quén Iy hogt ding xéy dyng théng bao két qua tham
dinh Bio c4o nghién cira kha thi dau tu xy dyng Dy an nhur sau:

1. THONG TIN CHUNG VE DU AN

1. Tén dy &n: Déu tur xy dyng Khu Thuong mai - Dich vu - Viin phong -
Can hd Beons 2 tai khu pho Tin Hoa, phutng Pong Hoa, thanh pho Di An, tinh
Binh Duong.

3 Nhém du n, loai, cdp, thii han st dung theo thiét ké cia cong trinh
thude dy an: Dy 4n nhém B; cdng trinh din dung, cong trinh chinh cép I; thi
han str dung cong trinh chinh khong nhd hom 50 nam.

3. Nguin quyét dinh dfiu tur: Ong Ngd L Binh; chire vu: Téng Gidm doc.

4. Chit diu tir: Cong ty C6 phén Dja éc Beons,

- Dia chi: 86 176/1 — 176/3 dutmg Nguyén Vin Thuong, Phutmg 25, quén
Binh Thanh, Thanh phé Ho Chi Minh.
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5. Dia diém x4y dung: Khu phé Tén Hoa, phutmg Déng Hoa, thanh phé D A,
finh Binh Duong.

6. Gi4 tri téng mire déu tu Dy 4n (theo Té trinh): 793.960.153.000 dong.

7. Neudn vén diu tu (vén khae): Vin cia chi diu tr, von huy dong khéc.

8. Thoi gian thue hién Dy 4n (theo Tér triinh): Quy [1/2023 - Quy 12026,

9. Quy chun, tiéu chun chit yéu dp dyng: Hé théng quy chufn, tiéu chuin
k¥ thust xdy dyng Vigt Nam, c6 tham khao mét sb tidu chuin nude ngodi.

10. Nhi thiu 1ap Bao cdo nghién etru kha thi dau tu xdy dyng: Cong ty Ch
phiin BAu tr xdy dyng Beons.

11. Nha thiu khio sét xay dung: Cong ty TNHH Céng nghé - San xut v
Thuremg mai Quang Huy.

1. HO SO TRINH THAM DINH

1. Viin bén phap Iy

- Quyét dinh s6 2547/QD-UBND ngay 18/5/2020 cia Uy ban nhén dén
thanh phé Di An vé viéc phé duyét diéu chinh cuc b d6 én quy hoach phén
khu ty 1& 1/2000 phudng Ddéng Hoa, thinh pho DI An, tinh Binh Dwong;

- Viin ban s6 231/TC-QC ngiy 04/5/2022 cia Cyc Téc chién — Bo Tong
Tham muu vé viéc chip thuén d§ cao tinh khang xdy dung céng trinh;

- Quyét dinh chép thuin chi truong du tu déng thoi chdp thuén nhi dau
tr sé 1069/QD-UBND do Uy ban nhén dén tinh Binh Duong cép lan ddu
ngay 12/5/2023;

- Vin bén 56 134/CV-CNDA ngiy 22/5/2023 cua Chi nhdnh Cép nuée DI
An vé vige chap thuin dau noi tuyén dng cip mude cho dy 4n Péu tu xdy dung
Khu Thuong mai - Dich vy - Vin phong Beons 2;

- Viin ban sb 2425/PCBD-KHVT+KT ngay 29/5/2023 cia Céng ty Dién
lye Binh Duong vé viée cdp dién cho dy dn Khu Thuong mai - Dich vy - Van
phéng - Cin h§ Beons 2;

- Viin bin s6 49 CV/NT.DA ngly 09/6/2023 clia Chi nhdnh Nuée thai DI
An vé viée chip thuin ddu néi nuée thai sinh hoat cho du 4n Dau nr xay dimg
Khu Thueng mai - Dich vu - Van phong - Cén hg Beons 2;

- Vin ban sé 100/CV-BPS ngdy 01/8/2023 céa Céng ty C6 phan Bat dong
san Beons PS vé viéc chap thudn cho dy én Pau tu x:i}r dimg Khu Thuong mai -
Dich vy - Viin phong - Cin hé Beons 2 déu ndi hé thong thodt nudc thai;

- Quyét dinh s6 3735/QD-UBND ngay 05/9/2023 cla Uy ban nhén dén
thinh phd Di An vé viéc phé duyét db 4n quy hoach chi tiét rit gon ty 1& 1/500
dyr 4n Pau tu xdy dymg Khu Thuong mai - Dijch vu - Van phong - Cén h Becons
2 tai phuimg Déng Hoa, thanh pho DI An, tinh Binh Dwong;
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- Vin bin sb 1138/PC07-CTPC ngy 28/9/2023 cla Phong Canh sat
PCCC&CNCH - Céng an tinh Binh Dueng v viée gop y vé phong chiy va
chita chay doi véi hé sor thiét ké co sé;

- Vanbin s6 09/CV-PK ngdy 05/10/2023 cua Cong ty Cé phin Pau tu dia
Hc Phat Khang vé viéc chip thudn diu ndi hé thing thoat nwde thai cho dy an
Pau tr xdy dung Khu Thuong mai - Dich vy - Vin phong - Céin hé Beons 2;

- Vin ban s6 2501/UBND-BT ngay 05/1 0/2023 ciia Uy ban nhin déin thinh
phé DI An vé vige dfu ndi giao thong, thodt nude mwa dy 4n Khu Thurong mai -
Dich vu - Van phong - Can hd Beons 2, phudng Bdng Hoa, thanh phé Di An;

- Quyét dinh 56 6069/QP-UBND ngdy 14/12/2023 cla Uy ban nhin din
thinh phé DI An vé viéc phé duyét diu chinh cyc bd d6 an quy hoach phén khu
ty 1& 1/2.000 phudmg Dong Hoa;

- Gifiy phép méi trudng sb 174/GPMT-STNMT ngay 22/12/2023 clha Sé
Tai nguyén va Méi tnrdmg tinh Binh Duong cip phép cho Cang ty CO Eﬂhﬁn Bia
éc Beons duge thye hién cac hogt dng bao vé mai trudmg cia di an Bau tur xiy
dung Khu thirong mai - Dich vu - Van phéng - Can h Beons 2 tai phuimg Doéng
Hoa, thanh phd DT An, tinh Binh Duong;

- Mt 50 van ban phap 1y khac cd lién quan.

3. Hb so, thi liéu dy dn, khio sat, thiét ke

- Béo cfio két qua khio sat dia chét 13p thing 8 ndm 2022.

- Bao cao nghién ciru kha thi déu tu xdy dung (bao gém thuyét minh va cée
han v thiét ké co s&) ldp théng 12 nadm 2023.

3. Hb sor niing lye cde nha thiu

_ Nha théu Lip khao st xiy dung:

+ Céng ty TNHH Cong nghé san xudt vA Thuong mai Quang Huy, chimg
chi néng luc hoat dgng xdy ding <4 BXD-00018663 do Cuc Quén Iy hoat ding
xdy dymng cip ngay 25/4/2019, thoi han higu lyc dén ngay 10/12/2028;

+ Chit nhigm lap khao sat xdy dymg: Hoang Trong Quang, chimg chi hanh
nghé khéo sét dja chit cong trinh 50 BXD-00020275 do Cuc Quan 1y hoat ding
xhy dung cép ngay 13/3/2023, thoi han hiéu lyc dén ngay 13/3/2028.

- Nha théu 1ap hé so thiét ké cor sé:

+ Céng ty Cb phin Diu tu xiy dyng Beons, chimg chi ning lyc hoat ddng
xiy dimg sb BXD-00031230 do Cuc Cong the phia Nam cap ngay 30/3/2020,
théi han hidu lye dén ngay 30/3/ 2030,

+ Chi hiém thiét k&, chi tri thiét ke kién triwe: Lirong Quoc Bio, chimg
chi hanh nghé thiét ké kién tric cong trinh 54 HCM-00001842 do 8& Quy hoach
_ Ki&n triic Thanh phé H® Chi Minh cép ngay 18/7/2023, thoi han hiéu lyc den
ngay 18/7/2033;
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+ Chi tri thiét k& két cdu: Nguyén Vin Hio, chimg chi hanh nghé thict ké
két chu cong trinh e5 BXD-00106806 do Cuc Quan 1y hoat ding xdy dung cap
ngdy 21/10/2020, thoi han hiéu lyc dén ngay 21/10/2025;

+ Chil tri thiét ké co - dién cong trinh: Nguy#n Trung Kién, chimg chi hanh
ngh# thiét ké co — dién cong trinh 56 BXD-00077440 do Cuc Quin ly hoat déng
xdy dumg cAp ngdy 08/11/2019, thoi han higu lwe dén ngay 08/1 1/2024;

+ Chi tri thiét ké cdp, thoat nude cong trinh: Lé Pire Kién, chimg chi hanh
ngh# thiét ké cép, thodt nude céng trinh s§ BXD-00069477 do Cyc Quin Iy hoat
déng xiy dumg cip ngay 27/8/2019, this han hiéu lyc dén ngay 27/8/2024,

[II. NOI DUNG HO SO TRINH THAM DINH
1. Téng mit bang va phuong dn Kién triic

Khu dét thuce hién du dn Diu tw xdy dung Khu Thuong mai - Dich v - Vin
phéng - Can hd Beons 2 cb dién tich khodng 5.819,1m? (trong do, dién tich dit
phtt hop quy hoach khoang 5.448,6m? dién tich dit ngoi co cau sit dung dit
ciia Dy 4n khodng 370,5m%). Dy dn gém 01 khoi cong trinh cao 28 ting va 02
thng him. Chire néing chinh cta Dy dn gom: Thuong mai dich vy, cong cdng,
sinh hoat cong déng, nha tré va 590 ciin hd & (trong d6, 59 cin hg ed dign tich sir
dung <45m? chiém 10% thng sb cin h cia Dy 4n). Chiéu cao cong trinh tinh
tir cét sn ting | (cbt +0.000) dén dinh mai 12 99,1m. Khoéng 14i khéi d& cong

trinh so véi chi gidi dudng dé > 3m; khoang 1ii xdy dung khoi thép > 6m.
Béng chi tiéu quy hoach - kién tric cua Dur dn nhur sau:

T Nji dung Ponvi | TKCS trinh
thiim dinh
1 | Thng dién tich khu &it m* | 5.819.1
- Dt phit hap quy hoach m? 5.448,6
- Dt ngodd eor cdu sk dung dat citar dir din e 3705
2 | Dt cy xanh, canh quan, hd bai m? 1.355,1
- Céy xanh, canh quan (khing kink doanh) m? 1.208,03
- Hi boi (Khdng kink doanh) m’ 147,07
3 | Dét giso thing sin bai, ha ting k¥ thuft m? 1.539.8
- (Gigo thing sdn bdi m* {.409.6
- Ha tdng kp thugt (tram dign) m? 1302
4 | Dién tich xdy dyng khéi aé m? 2.553,7
5 | Dién tich xdy dymg khii thap m? 2.198,7
6 | Mt d) xiy dyng khi dé o 46,87
7 | Mat d) xdy dymg khéi thip % 40,35
8 | Hé sb sir dung dit Lin 10,4
7 | 86 thng néi (chira bao gbm tum thang vi ting ky thudt) | Ting 28
- Khéi dé Teng 03
- Khdéi thdp Tidng 25
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8 | SG téng him Tang 02
Téng dién tich san tinh hi s6 sir dung dat m? 56.719,5
10 | Téng dién tich m? 71.908,3
(bao gdm ca ting him)
11 | Dién tich sin sir dung cin h m? 29 885.5
12 | Dién tich san sir dung thuong mai, dich vy, cing cing m?* 12.067.8
13 | 6 cén hd Cén 590
14 | Dan sé Ngudi 1.195
15 | Dién tich sinh hoat cdng dong m? 4763
16 | Dién tich nha tré m? 766,8
17 | Dién tich diu xe m* 80932 |

Phén khu chirc ndng dugc 16 chife nhr sau:
1.1. Phan ngdm (02 tdng)

_ Tang him 1: Dién tich sin khodng 5.381,2m% cao 3,8m; bo tri cde khu
vue db xe 6 16, xe méy (dign tich 45 xe khoang 4.038,8m?), cdc phing ki thugt.

- Thng him 2: Dién tich sin khoang 5.381.2m* cao Im: b tri cde khu vye
dd xe 6 th, xe may (dién tich do xe khoang 4.054,4m?), céc phong k¥ thudt, hé
mrde sinh hoat, bé tyr hoai.

1.2. Phén néi (28 tang)

_ Thne 1: Dién tich sin khoang 2.545m? (trong do dién tich san tinh hé 56
sir dung dat khoang 2.420,4m?); cao Sm: bé tri cac sinh dén, cdc khong gian
thuong mai dich v cong cfng (khoang 1.785,5m?), khong gian nha tré (khoing
204,7m?), phong ban quan 1Y, cae phong ky thudt

. Thng 2: Dién tich sin khoing 2.488,1m? (trong d6 dién tich san tinh hé s0
sir dung dit Khodng 2.348,6m"); cao 4m; bo tri céic khéng gian thuong mai dich
vu cong cong (khoang 1.268,8m?), cic phong chirc nang ciia nha tré (khodng
562.1m?), cac phong k¥ thuat.

- Thng 3: Dién tich san khoang 2.450,7m? (trong d6 dién tich san tinh hé sO
a1t dung d4t khoang 2.303,2m?); cao 4m bé tri cdc khong gian thirong mai dich
vy cong cgng (khoang 1.720,6m?), chc phong k¥ thuét.

_ Téne 4: Dién tich sin khoang 2.198,1m? (trong dé dién tich san tinh hé s0
gir dung dat khoang 2.050,5m?); cao 3,3m; bé tri cAc khing gian thuong mal
dich vu cong cong (khodng 1.509,7m?), cdc phong k¥ thuit.

- Thng 5 + 8: Dién tich san khoang 2.1 52,9m?/thng (trong do dign tich san
tinh hé s6 st dung dét khoang 7005, 3m¥tdng); cao 3, 3m/ting (riéng tang 8 cao
3,6m); bé tri cic khong gian thwong mai dich vu cong cong (khoang
1.445 8m?/tang), cic phong k¥ thut.
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- Ting 9: Dién tich san khoang 2,198,7m* (trong d6 dign tich san tinh hé sb
sir dung d4t khodng 1.982,2m?); cao 3,6m; bo tri khong gian sinh hoat cling
déng (khoang 476,3m?), 20 cin h{ &, cc cin hd cé dign tich théng thiy tir
32,9m* = 85,4m?*,

- Ting 10: Dién tich sin khoang 2.136,6m? (trong d6 dign tich san tinh hé
sb sir dung dt khoang 1.989m?); cao 3,.2m; bd tri 30 cin hé &, cic cin ho co
dién tich théng thiy tir 32,9m* + 83,4m>.

- Téing 11 + 14: Dién tich sén khodng 2.1 25,7m?tAng (trong d6 dién tich sin
tinh hé sé sir dung dét khodng 1.978,Im?téng); cao 3.2m/ting; bo tri thng s6 120
cin hé & (30 cdnfting), cdc ciin hd o6 dién tich théng thiy tir 32,9m* + 85,4m*,

- Téng 15 = 28: Dién tich sin khoing 2.125,7m?/tdng (trong do dién tich
san tinh hé sé sir dung dat khoang 1.978m?/ting); cao 3,2m/tang (riéng tang 27
cao 3,3m; thng 28 cao 3,5m); bé tri tdng 56 420 can h¢ & (30 clin/ting), cdc cin
hé ¢ dién tich théng thay tir 32,9m* = 86,2m?,

- Tum thang: Dién tich san khodng 254,5m? cao 4,5m; b tri thang thodt
hiém 1én méi, phong k¥ thudt, ki thudt thang may. y

Mit dimg cong trinh dwge thiét ké theo phong céch kién triie hign dgi. Giao
théng dimg sir dung cac cum thang may (tbng s6 10 thang) va cdc thang bd keét
hop thodt hiém, thoat nan khi cé sur co. Giao thong ngang sir dung cée sdnh va
hanh lang gifra.

2. Phwrong én thiét ké két cdu

- Phéin méng: Lua chon phuong 4n méng coc khoan nhoi bé tong cot thép
D800 véi chiéu sdu ha coc dy kién khoang 19m (mfi coc dat tai 1ép dat s6 3, cét
bui thé trang théi chit - chit vira) va coc ép D600 vai chiéu sdu ha coc du kién
khoang 19m (miii coc dét tai lap dat s0 3, cat bui tho trang thai chat - chat vira);
dai méng dién hinh cao tir Im = 3m. Tudng ting him st dung twémg viy
Barrette day 400mm v vach bé tdng day tir 300mm + 400mm.

- Phin than: Lya chon hé kréi edu khung - cft, vach ket hop voi hé dém -
siin bé tong cbt thép toan khéi dé tai chd. Kich thude, tiét dién dién hinh mot 56
cau kién chiu e chinh nhur sau:

+ Tiét dién diim dién hinh: (300x450)mm, (400x600)mm, (450x700)mm, ...;

+ Tiét dién et dién hinh: (300x400)mm, (500x500)mm, (500x700)mm, ...;

+ Tiét dién et - vach dién hinh: (300x400)mm, (500%1600)mm, ...;

+ Chiéu dy sin dién hinh: 150mm + 250mm tiy timg vj tri.

3. Phuong dn thiét ké cip dign

Téng cdng sudt tiéu thy dién cla Dy 4n theo tinh toén khoing 5.000kVA.
Ngudn dién chinh cdp cho Dur 4n Ly tir hrdi dién trung the 22kV cia khu vye. Dy
in bé tri 04 méy bién 4p 6 cong suat 4x1.250kVA. Nguon dién dy phong duge
cap tir 02 médy phéit dién cd cong suat 2x1.250kVA lam viéc theo che d§ tir khéi
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déng vi dong dign khi mét dién lugi thang qua bd chuyén ngudn ty déng ATS.
Céc phu tii dc igt nhur dén thoat hiem, dén sy ¢é, hé théng an ninh st dung mdt
ngudn di phong dc quy di kém hodc UPS riéng dé ddm bao cung cip dién lién tyc
cho cdng trinh.

4. Phuong an thiét ké cap nwdec

Téng nhu chu sit dung mude ciia Dy an theo tinh todn khoang 982m*/ng.d
(bao gém ca mude phue vu PCCC). Nguén cip nude cho Dy an duge ly tir
duémg ong _r.:ip mrdre clia khu vue qua dgng hé do nude vao bé chira nuéc ngdm.
Nuée tir bé chira nude ngam duge bom lén bé chira nurde trén mai cla cong
winh. Nude tir bé chira nuéc trén mi sé duge phén phoi qua éng chinh, dng
“hinh dén c4c thiét bi ding nuéc trong cng trinh theo kiéu trong lyc.

5. Phuong dn thiét ké thoat nude

- Téng lru lugng nuée thai sinh hogt cia Dy an theo tinh todn khoing
380m?¥/ng.d. Nudc thodt tir xi, tiéu ciia khu vé sinh va nude thai tir cdc chiu ria
duge thodt theo dutng Ong thodt nuée riéng bigt dén bé tr hogi. Nude thii ti
bép duge thodt theo dutmg ong thodt nude riéng vé ngin tach m&. Nude thai sau
bé tir hoai va ngan tch m& s& duge dan vé tuyén bng thu gom ciia mang hedi xa
Iy nudc thai DT An.

- Nude ma trén mi, nuoe mua tir ban-céng va 16-gia duge thodt theo bng,
dimg xuong hé théng thoat nude mua xung quanh cong trinh sau d6 thodt ra hé
théng thodt murée chung cia khu vire.

6. Cic hé théng ky thudt khic cua dy an

Bao gim gidi phap T.hiét ké cho cic hé théng: Thong tin lién lae, diéu hoa
khéng khi - théng gio, truyén hinh cép, diéu ap, hit khoi, Camera an ninh.

Iv. KET QUA THAM DINH

Pham vi va nguyén tic thim dinh:

- Cue Qudn I hoat déng xdy dumg thue hién tham dinh Bdo cdo nghién
ctru kha thi daw tu xdy dung cdc ngi dung theo quy ﬂmﬁ tai khodn 2 Digu 38
Lugt Xdy dung 50 50/2014/QH13 (38 dwge sita doi, hé sung tai khodn 15 Biéu 1
cda Ludt 56 62/2020/QH14) trén co s6 ho so trinh tham dink, khéng xem xét
dénh gid edc nji dung khdc ngodi cde ngi dung quy dinh iy,

- Ngi dung tham dinh lién quan vé gquy hoach clia co quan chuyén mon vié
xdy dumg quy dinh tai Lugt Xdy dung chi trong pham vi xem xét sw phit hop cia
thiét ké co ¢ voi quy hoach xdy dung; khong xem xét qud trinh phé duyét quy
hoach, sw ddy di ciia noi dung do dn quy hoach xdy dung; khong xem xej si
ding bé cdc cdp di quy hoach doi véi cdc chi tiéu khong thé hign trong thiét ké
cor 8;

- Cor quan chuyén mon ciia ngueoi quyét dinh déu tir chiu I.P‘Eiﬂ-i'i nhiém tham
dinh cdc ngi dung theo quy dinh tai Digu 57 Lugt Xdy dung 56 50/2014/QH13
(dd e stra 361, b6 sung tai khon 14 Pidu I ctia Lugt 56 62/2020/QH14);
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_ Dom vi trinh thdm dinh va nguoi quyér dinh déu tir chiu trdch nhi¢m vé
tinh trung thwe, ngi dung va ede thing tin khae lién quan dén hé s trinh théam
dinh; chi ddu tu va cdc nha thdu te vdn chiu trdch nhiém vé tink phdp b, chinh
xde ciia ede 56 ligu tai hé sor trinh tham dinh.

- Co quan chuyén mon vé xdy dumg chi danh gid sw phii hop ciia dy an vk
nii dung trong van ban lién quan dén tht tuc vé daw tw va thit fue vé méi trucmg
theo quy dinh ciia phdp ludt duge co quan nha nuedie 6 tham quyén quyét dinh
hode r:hrI-:p thugn, khéng xem xét va chiu trdach nhiém vé trinh tw, thu tue, ngi
dung, tham quyén quyét dinh theo quy dinh cia phap hudt vé dau fur va phdp ludt
vé méi trwomg theo quy dinh tai diém ¢ khodn 1 Diéw 14 Nghi dinh sé
35/2023/ND-CP ngay 20/6/2023 ciia Chinh phni vé sia d6i, b6 sung mot sé dicu
ctia cde Nghi dinh thude linh viec qudn ly nha mede ctia Bé Xay dumg.

1. Sir tuéin thit quy dinh cia phap luit vé 1ap dy dn ddu tr xdy dung,
thibt ké cor si: didu kién ndng lye hoat ddng xfiy dymg cila tb chirc, ci nhin
hanh nghé xiy dyng '

- Béo céo nghién cini kha thi ddu tu xiy dyng du dn Pau tu xdy dyng Khu
Thueng mai - Dich vy - Vin phong - Can hé Beons 2 tai khu phd Tan Hoa,
phuong Dong Hoa, thinh phé Di An, tinh Binh Dwong duge 13p phil hop voi
Didu 52 Ludt Xay dung sé 50/2014/QH13 duge sira doi, bo sung tai khodn 10
Pidu 1 cia Ludt sb 62/2020/QH14, diy di ndi dung theo quy dinh tai Piéu 54
Ludt Xay dung s6 50/2014/QH13.

_ C#c nha théu lap thiét ké co s, nha thiu khéo sit xdy dyng (duge néu tai
Muc I1.3 van ban nay) ¢6 chimg chi ning lye, linh vie, pham vi hoat ding va
thi han phit hop véi cdng viée thuc hign theo quy dinh tai Nghi dinh 50
15/2021/ND-CP ngdy 03/3/2021 ciia Chinh phil da duoc sira doi, bo sung theo
Nehi dinh sb 35/2023/NB-CP ngay 20/6/2023 ciia Chinh phu.

- Chit nhiém thiét ké, chit nhiém khao s&t, chi tri thiét ké cde by mén (duge
néu tai Muc T1.3 viin bin nay) cé chimg chi hinh nghé, linh vue, pham vi hoat
déng va thr han phit hgp véi cdng viée thue hién theo quy dinh tai Nghi dinh s0
15/2021/ND-CP ngiy 03/3/2021 ctia Chinh phil d4 dugc sira ddi, b sung theo
Nghj dinh s6 35/2023/ND-CP ngiy 20/6/2023 ciia Chinh phil v quy dinh cia
Luiit Kién tri.

2. Sir phit hop cia thiét ké co s& voi quy hoach xidy dyng, quy hoach co
tinh chit k§ thudt, chuyén nginh khie theo quy dinh ciia phép ludt vé quy
hoach hode phwong dn tuyén céng trinh, vi tri cing trinh dwge co quan nha
nwére 6 thim quyén chip thuin

Hé so thiét ké co sé dy én Pau tu xdy dyng Khu Thuong mai - Djch vy -
Vin phong - Ciin hd Beons 2 tai phuimg Déng Hoa, thanh phé Di An, tinh Binh
Duong ¢6 cac chi tiu quy hoach phit hgp voi chi tiéu quy hoach di dugc Uy

{;f,/'
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ban nhin dan thanh phé Di An phé duyét tai Quyét dinh st 3735/QB-UBND
ngiy 05/9/2023 vé db 4n quy hoach chi tiét rit gon tj 1& 1/500 du &n Péu tr xy
dyng Khu Thuong mai - Dich vu - Vin phong - Cin hj Beons 2 tai phuong
Déng Hoa, thinh phd DI An, tinh Binh Duong, cy thé:

MNii dung Pon | Quy hoach | Hi so thiét | Déinh gid
TT vi 1/500 ké eor i
| | Téng dién tich khu dat mt | 5819, 5.819,1 | Phihbgp
- Dt phit hop quy hogch m 5.448,6 54486 | Phihep
- Dét ngodi co cdu sir dung dat| m’ 370,5 370,5 Phil hop
e Jdir an
7 | Dién tich xiy dung cing trinh m: | £2.553,72 | 2.553,7 Phit hgp
- Dign tich xdy ding khoi dé m? | <2.553,72 | 23337 | Phuhop
- Dign tich xdy dung khii thip i | <221071 | 21987 | Phihgp
3 | Mat d5 xdy dymg khoi dé % < 46,87 46,87 Phi hgp
4 | Mat 40 xdy dymg khbi thip % < 40,57 40,35 Phit hop
5 | He sb sir dung dit Lin <113 10,4 Phi hop
& | S& ting ndi (chua bao ghm tum | Ting 28 28 Phis hop
thang v ting k§ thugt)
- Khdi dé Téng 03 03 Phi hop
- Khéi thip Tang 25 25 Phit hop
7 | 86 ting him Ting 02 0z Phil hop
Tong dién tich san m? 61.546,17 56.719,5 | - 4.826,67
(tinh b sb sit dyng dat)
g | Tong dién tich san m? 72.643,06 71.908,3 - 734,76
(hao phm ci ting hém)
10 | Dién tich sén sit dyng cin hi m? 200978 | 29.8855 -112.3
11 | Dign tich sén sit dung thuomg mai, | m* 12.531,5 12.067,8 - 4637
dich vy, cong cong
12 | 86 cin hi) Cn 590 590 Phi hop
13 | Dén sb cia Dy én (tinh theo dicn Nguii | 1.200 1.195 -5
tich san sit dung ¢in h binh quin
25m* mgudri)
14 | Dién tich ciy xanh ndi bd mt | =1.203,48 1.208,03 Phit hgp
15 | T9 18 cdy xanh ndi bd b 22,05 22,17 Phil hop
16 | Dién tich sinh hogt cong dbng m? > 473,1 476,3 Phit hop |
17 | Sotréem Tré 60 60 Phi herp
18 | Dién tich nhi tré (12m?/tré) e > 7219 766,8 Phis hop
19 | Dién tich dédu xe mt | =7.656,7 £.0932 | Phihop
20 mhrglﬁxaydungkhém& m >3 >3 Phit hep
| 21 | Kholng i xfy dyng khéi thap m =6 =6 Phi hop |

4
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H& so thiét ké co s& dy an Péu tr xdy dyng Khu Thuong mai - Dich vu -
Vian phéng - Cin hé Beons 2 tai phutmg Béng Hoa, thinh phé Di An, tinh Binh
Duong cé chirc ning sit dung dét, quy mo phén ngam phit hep véi quy hoach
phin khu duge Uy ban nhan dén thanh phé Di An phé duyét tai Quyét dinh sb
2547/QP-UBND ngay 18/5/2020 va Quyét dinh s6 6069/QD-UBND ngdy
14/12/2023 v& phé duyét didu chinh cuc bd dd an quy hoach phén khu tv 18
1/2000 phuémg Péng Hoa, thanh phé Di An.

Hb so thiét ké co sé D 4n c6 didu chinh gidm mit s6 chi tiéu quy hogch (vé
tdng dién tich san, dién tich sin sir dung cin hé &, thweng mai dich vy cong cing,
dan s6) so véi quy hoach chi tiét rit gon tai Quyét dinh 6 3735/QD-UBND ngay
05/9/2023 ctia Uy ban nhéin din thanh phé Df An. V& ndi dung ndy, chi ddu tu cb
trach nhiém bdo cdo co quan nha nudc co thim qu:,rén quén 1§ v& quy hoach xfy
dymg tai dja phrong d& duroe bidt va quan 1Y, Trudmg hop co quan nha nude cb
thdm quyén cd ¥ kién khée, d8& nghj chii déu tir t6 chire didu chinh hé so va trinh
thim dinh lai theo quy dinh.

3. Sy phil hop cia dw dn véi chi trwomg déu tr dwoe co quan nha
nwrde ¢6 thim quyen quyét dinh hodc chip thuin, véi chwong trinh, ké
hoach thuwe hién, cie véu ciiu khac cia dir 4n theo quy dinh ciia phap luit
c6 lién quan (néu ed)

Theo hé 5o trinh tham dinh, d 4n Déu tu xiy dumg Khu Thirong mai - Dich
vyt - Viin phong - Can hé Beons 2 ¢6 mét s chi tiéu, théng sb vé dién tich 16 dét,
mue tiéu dau tu, tien dj thue hién co ban phit hop véi Quyét dinh chip thudn chi
trirong diu tr déng thei chip thugn nha diu tu s6 1069/QD-UBND chimg nhén
ldn déu ngay 12/5/2023 cia Uy ban nhin dén thanh phd Di An, cu thé:

Z Bio cdo nghién cin Déinh
TT Néi dun Chii triremg i E
B S I khi thi i
Bau tir xdy dyng Khu | Bdu e xdy dymg Khu
Thuomg mai - Dich vu | Thuomg mai - Dich vy -
1 | Téndydn .
¥ - Vian phong - Céin ho) | Van phéng - Can ha | | 9P
Beons 2. Beons 2.
_ Céng ty Cd phén Dja | Céng ty Cé phén Dja dc
i ¢ Brons. Beoons. Phis hop
£3 g Phuimg Béng Hoa, [ Phuémg Déng Hoa,
3 | Pja diém xéy dymg thanh phi Di An, tinh | thinh phé DI An, tinh | Phi hop
Binh Dhromg,. Binh Duong.
4 | Dién tich khu ddt 5.819,1m? 3.819,1m? Phi hgp
5 | Dén sb 1.200 nguix 1.195 ngudri Phii hop
6 | Quy mb du én Chung cir hn hop 28 | Chung cw hbn hop 28 | 5\

ting + 02 ting him; | ting + 02 ting hém; sb

>
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T Ngi dung Chri truomg diu | D40 40 RERIER €Iy “:1';"
36 lugng cin hd 606 | lugng cin h§ 590 cin
ciin h§ chung e, hé chung cur.
7 | Téng mire diu tur 793.960.153.000 déng | 793.960.153.000 ddng | Phi hep
g Tifn 46 thwe hién du Quy I11/2023 dén Quy 11172023 dén ik o
an | Quy 172026 Quy 1/2026 ]

V& chuong trinh phét trién nha & ciia Dy 4n: H so thiét ké co s6 dy 4n Dau
tr iy dung Khu Thuong mai - Dich vu - Viin phong - Can hi Beons 2 cd quy
mé dén sb, téng dién tich san &, s6 can hd phil hop vdi Phu lye dinh kem Van
han s& 2605/UBND-DT ngiy 18/10/2023 ciia Uy ban nhén dan thanh phé Di
An vé cung cép thong tin didu chinh K& hoach phét trién nha & tinh Binh Duong
giai dogn 2021 — 2025, cu thé:

Vin bén sb Béo edo nghién el Pénh
Gad N{i dung 2605/UBND-DT khi thi sk
1 | Dién tich khu dat 5.819,1m* 5.819,1m® Phil hop
2 | Dinsd 1.200 npudd 1.195 ngui Phit hop

Phuimg Déng Hoa, | Phuimg  Béng  Hoa,
3 | Djadifmxiy dumg | thinh phé D An, tinh | thinh phd DT An, tinh Phis hgp

Binh Duomg. Binh Duong.
Téng dién tich sin & 29.997,8m?* 29,885,5m’ Phit hgp
Si can hi 500 cdn 590 can Phis hop

o

4. Kha ning két noi ha tang k¥ thudt khu vue; kha ning dip img ha
thng ky thudt va vifc phiin giao trich nhigm quan ly céic cing trinh theo quy
dinh ciia phap lujt ¢ lién quan i vivi dy an diu tw xiy dung khu @6 thi

Vige két nbi hé théng ha ting ki thuft ciia Dy an vt khu vue (vé cap dién,
chip nude, thodt nude, giao théng) 1a kha thi. Cu thé, dir én Dau tr xdy dymg Khu
Thuong mai - Dich vu - Van phong - Can hi Beons 2 di duge co quan/don vi ¢b
tham quyén quan Ly vé ha t%ng k¥ thudt tai dja phuong hurémg din, théa thudn tgi
cac van ban sau:

. Chp dién: Tai Vin ban 80 2425/PCBD-KHVT+KT ngay 29/5/2023 cua
Céng ty Dién lyc Binh Duong;

- Cfip nudc: Tai Vin bin 56 134/CV-CNDA ngay 22/5/2023 cita Chi nhénh
cép nude DI An;

- Thoat nude thai: Tai Van bin s6 49CV/NT.DA ngay 09/6/2023 cha Chi
ahanh mudc thii DI An; Van bin so 100/CV-BPS ngay 01/8/2023 ctia Céng ty
C phin Bét dong sin Beons PS; Viin ban & 09/CV-PK ngay 05/10/2023 cla
Céng ty Cb phén Dau tu dja 6c Phat Khang;

Sy
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- Giao théng: Vin ban s6 2501/UBND-DT ngay 05/10/2023 cia Uy ban
nhén din thanh pho Di An.

5. Sur phil hgp ciia gidi phap thiét ké co siv vé bio ddm an todn xiy dyng;
vige thye hién cic yéu ciu vé phong, ching chay, ni va bio vé méi trudmg

- Giai phép thiét ké co s& dy 4n Déu tr xdy dyng Khu Thurong Tﬂj - Dich
v - Van phong - Cén hé Beons 2 duge nhé thiu tu van thiét ke de xuat, chil dau
tir chép thugn trinh thém dinh co bin hop 1y. Giai doan thiét ke trien khai sau
thidt ké co s&, chit diu tur t5 chite thim tra thiét ké v thye hign tham dinh theo
quy dinh Diéu tai 83 Luft Xdy dyng so 50/2014/QH13 (duge sita déi, bo sung
theo quy djnh tai khoan 25 Diéu 1 cia Luft s6 62/2020/QH14) dé két lugn vé an
todn xiy dymg cong trinh. Trong dé, cin hru ¥ kiém soét day di so ligu ve khao
sdt dia chét dé 1am co s tinh toan, d4nh gid, dim bao an toan ket chu cong trinh
vit chng trinh 1&n cén; xdy dumg chi din k¥ thuit, quy trinh kiém sodt chat luong
va an toan cdng trinh d6i véi cde gidi phép thiet ké nay trong qua trinh thi céng,
nghiém thu theo quy dinh.

- Hb so thiét ké co sé dur dn Péu tu xiy dung Khu Thuong mai - Dich vy -
WVin phong - Céin hd Beons 2 dd duge Phong Canh sat PCCC&CNCH — Cong an
tinh Binh Duong gép ¥ vé phong chdy va chita chéy tai Vin ban s6 1138/PC07-
CTPC ngay 28/9/2023.

- Dur éin PYdu tu xay dyng Khu Thuong mai - Dich vu - Vin phong - Cin hd
Beons 2 di duge S¢ Tai nguyén va Mdi trudmg tinh Binh Duong cép Gidy phép
méi trwimg 50 1 7T4/GPMT-STNMT ngay 22/12/2023.

- Chidu cao xdy dyng cong trinh phi hop vai chiéu cao tinh khéng di duge
Cuc Tac chién — Bo Tong Tham muwu chap thudn tai Van ban s6 231/TC-QC
npay 04/5/2022.

6. Sy tudin thi quy chufin ki thudt va dp dung tidu chudn theo quy
dinh ciia phap ludt vé tiéu chuin, quy chuéin k¥ thuit

- Giai phdp thiét ké co so tai ho so trinh thdm dinh tuin thi véi hé thing
Quy chuin k¥ thuft quéF gia vé xdy dumg; viérc ap dung céc tiéu chudn xdy dimg
phit hgp quy dinh tai Digu 6 Ludt Xay dyng s6 50/2014/QH13.

- Tai hd so trinh thim dinh dd d& xuét danh myc tiéu chudn 4p dung d& 13p
thiét ké co sé. Khi xem xét, chap thugin danh myc quy chudin, tiéu chudn 4p dung
cho Dur dn, ngudi quyét dinh dau tw chju trich nhiém ra sodt, logi bo cdc quy
chuén, tiéu chudn xity dyng d& hét hiéu luc, cap nhét cac phién bin méi dam bao
phit hop véi quy dinh tai Bigu 6 Luat Xay dyng so 50/2014/QH13 va Ludt Quy
chusn, tiéu chudn hién hanh.

- Trong bude trién khai tiép theo, chit du tir va cac nha thau t vén thiée ké
cé trach nhiém rd soat, didu chinh cdc chi tiét thiét k& dam bao phi hop véi hé
théng Quy ci-rmén xdy dimg hién hanh va céc tiéu chudn 4p dung, dam bao chét
lwgng thiét ké va an toan xdy dung cho eéng trinh, %f

‘——




13

V. KET LUAN
1. Két luin

- Béo cdo nghién et kha thi dfiu tr xdy dyng dy 4n Diu tu xdy dung Khu
Thuong mai - Dich vu - ‘.’ﬁp phong - Cin h$ Beons 2 tai khu phfir Tén Hoa,
phuémg Déng Héa, thinh pho Di An, tinh Binh Duong di didu kién dé trinh phé
duyét va trién khai céc budc tiép theo.

- Két qui thim dinh cua Cye Quén Iy hoat dong xiy ding khang lam gidm
trach nhiém clia ngudi quyét dinh dau tw, chi dau tu, céc nha thau tu vin vé két
qué do minh thye hién va cdc sai s6t (néu ¢6) chua néu trong bao cdo thim dinh.

. anbng hogp co sir khac biét vf: s liéu va n@iﬁung néu tai viin bin nidy vii
hé so thidt ké co sé, d& nghi chi ddu tir bio cdo vé Cyc Quan 1y hoat dong xdy
dumng d& ¢6 ¥ kién xdc nhén theo quy dinh.

2. Kién nghi

Trong qué trinh trién khai cée budc tiep theo clia Dy 4n, chi dau tir t chire
thire hién va chiu trach nhigm cie ndi dung sau:

- Tiép tuc thyc hién cdc ndi dung luu y/khuyén nghi tai cac viin ban duge
néu tai Muc I1.1 vin ban ndy;

- Chi dAu to va nha thiu thiét ke chiu tréch nhiém ra sodl, kiém tra nfi
dung ctia hd so thiet ké dam béo phit hop vai chil trrong dau T, cée phép 1y vé
dAu tir xfy dung va quy chudn, tiéu chuin xay dyng ap dung; phai hoén thién
cac thil tuc cin thiét cia dy 4n dim béo tudn thi cdc quy dinh vé Diu tu, Dét
dai, Tai nguyén va Méi truong, Xy dung cling nhir céc quy dinh khic ¢6 lién
quan trrdre khi thi cong;

- Lura chon phuong én sir dyng vit ligu, thiét bj tiét kidm ning lugng, hiéu
qui dam bao QCVN 09:2017/BXD; sir dung vit liéu xdy khéng nung theo quy
dinh tai Quyét dinh so 2171/QD-TTg ngay 33/12/2021 ciia Thi tudng Chinh
phii vé& phé duyét Chuong trinh phat tricn vit lidu xdy khéng nung tai Viét Nam
dén nam 2030;

- Truée khi tién hanh thi cong, chi diu tr cén lién hé véi co quan co thim
quyeén tai dja phuong dé duge xdc dinh chinh xdc mbc gioi va ranh gigi cla cac
& dit va cao do mat dét dat cong trinh theo quy hoach d& dam béo viéc thi cong
chng trinh phit hop vol quy hoach duge duygt,

- Thiét ké, thi cong xdy dung va sir dyng cong trinh, phai cd bién phap dam
bao vé sinh méi tnrdmg, dam hao an toan cho cong trinh va cing trinh lan cin;
réc thai phai duge thu gom, vén chuyén dén noi xir Iy theo quy dinh;

- Chit diiu tur ¢6 trach nhiém ndp bén chup (dinh dang PDF) tai liu Bdo
cdo nghién ciru kha thi diu tu xiy dyng Dy an d3 déng déu tham dinh vé Cyc
Quan 1y hoat ding xay dung dé Liu trit theo quy dinh.
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Trén da}' |4 théng bao cia Cuc Quén Iy hoat da;rng xiy dung - B Xay dung
vé két qua tham dinh Bao cio nghién el kha thi déu tur xdy dung du 4n Dau tr
xdy dung Khu Thuong mai - Dich vu - Vin phéng - Cin h Beons 2 tai khu phé
Tin Hda, phurdémg Béng Hoa, thinh phé Di :ymh Binh Duong, dé nghi chi

dau tur nghién et thue hign theo quy dinh./,
Noi nhin: / KT. CUC TRUONG

- Nhus trén; ‘ PHO CUC TRUONG
- TTr. Biii Xuin Diing (8¢ bick

- Cye tridmg (0 bic);

- UBND tinh Binh Dwong | (48 phéi hop
- UBND TP Di An va quin 1§);
- 8& XD tinh Binh Duong
« Lz VT, QLDA (N




