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Ip. HCM, ngay ....thang ... nam 2025

HQP PONG MUA BAN NHA O XA HOI
Sb: ...... A/HDMBNOXH/PKD/CDHL

- Can cik B6 Ludt Dén sie ngay 24 thang 11 nam 2015;

- Cdan cit Ludt Nha o ngay 25 thang 11 néim 2023,

Can cir Nghi dinh s6 100/2024/ND-CP ngay 26 thang 07 nam 2024 cua Chinh phu quy dinh

chi tiét mot s6 diéu cia Ludit Nha ¢ vé phdat trién va quan ly nha o xd hoi;

- Can cit Théng tie 56 05/2024/TT-BXD ngay 31 thang 07 ndam 2024 cua B Xay Dung quy dinh
chi tiét mot s6 diéu cuia Ludt Nha o;

- Can cit don dé nghi mua nha ¢ xa héi ciia Ong/Ba: ... ngay ...;
- Cdn cit cong van xét duyét cia So Xdy dung Tinh Dong Nai s6 SSXD-QLN&TTBDS ngay....

- Can cit nhu cau va kha nang thiee 1é cria cdc bén.

Hai bén chung t6i gom:

BEN BAN NHA O (sau diy goi tit 1a Bén Bin)

- Tén don vi: CONG TY CO PHAN CHUONG DUONG HOMELAND

- Nguoi dai dién: Ba TO THI THUY - Chite vu: Téng Gidm Péc

- Dia chi lién hé: C5 KDC Quang Vinh, khu phd 3, Phudng Trén Bién, Tinh Péng Nai, Viét Nam
- Dién thoai: 0769755595 (Zalo), 0963266666 (Zalo)

- Email: info(@cdhomeland.vn

- Sb tai khoan: 8685109999 - Ngan hang TMCP Dau Tu va Phat Trién Viét Nam — Chi nhdnh
PBoéng Nai
- M3 s0 thué: 3603953569

BEN MUA NHA O (sau diy goi tit I3 Bén Mua)

(kém theo ban sao: CCCD)
Hai bén ching t6i thong nhét ky két Hop déng mua bén nha & xa hoi véi céc noi dung sau day:

Dir An nhér o xa@ héi tqi kine dit 1.4ha, Phieong Long Binh Tan, thanh pho Bién Hoa, tinh Pong Nai
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Piéu 1: Cac Théng Tin Vé Cin Ho Mua B4n

1. Loai nha ¢&: can hé chung cu.
2. Dia chi nha &: cin ho: A0X0Y, tai ting: 0Y, tai toa nha: A, thude Du An nha & xi héi tai khu dét
1.4ha, phuong Long Binh Tén, thanh phd Bién Hoa, tinh Pdng Nai (nay la phuémg Long Hung,
tinh Déng Nai).
3. Dién tich str dung: ... m? (d6i véi can hd chung cu la dién tich thong thuy).
~ Hai bén nhat tri rang, dién tich thong thuy ghi tai diém nay chi 14 tam tinh va ¢ thé tang 1én hodc giam
di theo thuc té do dac tai thoi diém ban giao cin hd. Bén Mua ¢6 trach nhiém thanh toan s tién mua
cén hd cho Bén Ban theo dién tich thuc té khi ban giao can ho; trong trudmg hop dién tich thong thiy
thuc té chénh léch cao hon hoiic thap hon 2% (hai phan trim) so vé6i dién tich ghi trong hop dong nay
thi hai bén khong phai diéu chinh lai gia ban cin hd. Néu dién tich thong thity thue té chénh léch vuot
qua 2% (hai phan trim) so véi dién tich ghi trong hop dong nay thi gia ban can ho s& duoc didu chinh
lai theo dién tich do dac thue té khi ban giao can hd.
4. Dién tich tim tuong: ... m2.
5. Ban vé& so d6 vi trf nha &: thé hién tai Phy luc 01 dinh kem hop déng nay.
6. Danh muc vét liéu xdy dung cin hd va cac trang thiét bi chi yéu gan lién véi nha & quy dinh tai
Phu luc 02 dinh kém hop déng nay.
7. Céc thong tin vé phéan dinh quyén s& hitu hop phap dbi véi céc tai san tai Du An nha o x4 hoi tai
khu dét 1.4ha, Phuong Long Binh Tan, thanh phé Bién Hoa, tinh Bong Nai (nay la phuong Long Hung,
tinh Déng Nai): quy dinh tai Phu luc 03 dinh kem hop ddng nay.
8. Dic diém vé dat xay dung:
a) Thua dét sd: 59.
b) To ban db sb: 36 — Bo dia chinh phuong phuong Long Binh Téan, thanh phé Bién Hoa, tinh
Pdng Nai (nay la phuong Long Hung, tinh Bong Nai).
¢) Pia chi: 52 dudmg Nguyén Vin Té., Phuong Long Hung, tinh Dong Nai.
d) Téng dién tich khu dat: 14.076,9 m?, trong d6: dét & (chung cu): 5.124 m?.

Piéu 2: Gia ban cin hd, hinh thire va phwong thirc thanh todn
1. Gia ban cian hg:

g) Gidbdncln BO I sesvsonens dong
(B(lmg T — )
Gid ban cin ho da bao gdm thué gia tri gia tang, chua bao gdm phi bao tri.
b) Kinh phi bao tri 2% gid ban can hd trude thué [a ....o.ccooooovee dong.
(BARG CREE o.oovooeeeeeeeeee e oo )
Kinh phi bao tri duge thu trudc khi ban giao céin ho.
) TONE A tri DOP ABNE: ©..oveeveeeeeeereee oo dong.
(BGRZ CRIE: oovvvooeveeeeeieeeee oo oot )

d) Gia ban can ho quy dinh tai diém a khoan nay khéng bao gom cac khoan sau:

- Cdc khoan 1€ ph trudce ba, phi va chi phi theo quy dinh cua phap luat lién quan dén viéc
thuc hién céc thu tuc xin cap Gidy chung nhén cho Bén Mua. Cac khoan 1¢ phi va chi
phi nay do Bén Mua chiu trach nhi¢m thanh toén;

- Chi phi két ndi. lap dat cac thiét bi va su dung cac dich vu cho cin hd gom: dich vu
cung cap gas (néu co), dich vu buu chinh, vién théng. truyén hinh va cac dich vu khéc
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ma Bén Mua sir dung cho riéng cdn hd. Cac chi phi nay Bén Mua thanh toan truc tiép
cho don vi cung tmg dich vu;

- Phi quan ly van hanh nha chung cu (hay phi dich vu) hang thang (quy dinh tai Phu luc
04 dinh kém hop dong nay). K& tu ngay ban giao cin hd cho Bén Mua theo thoa thudn
tai Diéu 3 cua hop dong nay, Bén Mua c¢6 trach nhiém thanh toén phi quan 1y van hanh
nha chung cu (hay phi dich vu);

- Céc chi phi khac (néu co).

e) Hai bén théng nhat ké tur ngay ban giao can ho va trong sudt thoi han s hitu, st dung céan
ho da mua thi Bén Mua phéi ndp céc nghia vu tai chinh theo quy dinh hién hanh, thanh toan
phi quan 1y vén hanh nha chung cu (hay phi dich vu) hang thang va céc loai phi dich vu
khac do viée sir dung céc tién ich nhu: khi dét (néu c6), dién, nude, dién thoai, truyén hinh
cap... cho nha cung cap dich vu.

2. Hinh thirc va phwong thire thanh todn:

a) Bén Mua thanh toan bang tién Viét Nam thdng qua hinh thie: tra bang tién mat hodc
chuyén khoan qua Ngén hang:
- Bang tién mat: Nop tai

- Bing chuyén khoan:

+ 86 tai khoan: 8685109999 - Ngan hang TMCP Pau Tu va Phat Trién Viét Nam — Chi
nhanh Ddng Nai
+  Chu tai khoan: CONG TY CO PHAN CHUONG DUONG HOMELAND.

b) Thoi diém xac dinh Bén Mua da thanh toan tién 1a thoi diém Bén Ban xuit phiéu thu vé
khoan tién d& nhén thanh toan ctia Bén Mua hoic s6 tién chuyén khoan da ghi c6 vao tai
khoan cua Bén Ban.

3. Thoi han thanh toan:

- botl: Tamung ............... dong tuong duong 30% gid ban can hd ngay khi ky hop
ddng mua bén can ho.

= Bgt 23 TAmMANE voweem s dong tuong duong 10% gid ban cin ho sau 2 (hai) thang
ké tir ngay tam ung dot 1.

- Dot3: Tamung ............... déng tuong duong 10% gia ban can hd sau 2 (hai) thang
ké tir ngay tam tmg dot 02.

- Dot d: Tam ung v vovsiiviin. dong tuong duong 10% gid ban can ho sau 2 (hai) thang
ké tir ngay tam tmg dot 03.

- PotS:Tamuing ............... dong twong duong 10% gid ban can ho sau 2 (hai) thang
ké tir ngay tam tmg dot 04.
- Dot6: Tam tng ............... dong tuong duong 25% gia ban can ho trude 1 (mot)

thang khi Bén Ban ban giao cin hd cho Bén Mua.

~ DUt J thanb toan s e e i dong twong duong 5% gid ban cin ho ngay sau khi Bén
Ban hoan tat viée [dp ho so xin cap chu quyén can ho.

Die An nhit & xa hoi tai ki der 14ha, Phiong Long Binh Tdn, thinh pho Bién Hoa, tinh Pong Nai
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Diéu 3: Thoi Han Giao Nhan Ciin Ho

1. Bén Bén c6 trach nhiém ban giao cin ho kém theo céc trang thiét bi gan v4i cin ho néu tai
Piéu 1 ctia hop dong nay cho Bén Mua trong thoi han 1a: dw kién vao cudi quy 4 niim 2026,
c6 thé sém hon hodc cham hon 3 thang. Sau 3 thang ma Bén Ban van chua ban giao can ho
thi thoi gian gia han cu thé s& do Bén Ban théng bdo bang vin ban cho Bén Mua, ddng thoi
phai chiu lai suat nhu quy dinh tai khoan 1 Piéu 7.

2. Trudce ngay ban giao cin hd, Bén Ban s& guri van ban thong béo cho Bén Mua vé thoi gian,
dia diém va thu tuc ban giao cin ho. Théng bao ban giao c6 thé dwogc giti qua email, zalo, fax,
chuyén qua buu dién, .... Céc thong bao giita hai bén drge xem 1a hop 1é néu giri qua email
ho#ic Zalo da ding ky trong hop dong va duoc xem 1a da nhan sau 24 gid ké tir thoi diém gui.
Néu Bén Mua khong tién hanh nhan cin ho trong vong 20 (hai muoi) ngay ké tir ngay quy
dinh trén thong bdo ban giao ma khdng co ly do chinh déng/khéng thong bio cho Bén Ban thi
xem nhu Bén Mua da chinh thire nhén can hd va viéc ban giao can hd gifta hai bén duge xem
nhu da hoan tat; phi quan ly van hanh nha chung cu (hay phi dich vu) dugc tinh tir ngay ban
giao theo thong bdo ctia Bén Bén. Bén Mua khong c6 quyén khiéu nai/ khiéu kién lién quan
dén viéc giao nhan cin hd bao gbm dién tich, vat liéu, trang thiét bi gin lién can ho, cac 16i
cua can ho (néu cé), ha tdng k¥ thuat khu chung cu...

3. Cén hd dugce ban giao cho Bén Mua phai theo dung thiét ké da duoc duyét; phai su dung
ding cac trang thiét bi, vat liéu ma céc bén da thoa thuan theo hop dong, trir trudng hop thoa
thudn tai diém e khoan 1 Diéu 5 cia hop déng nay.

4. Vao ngay ban giao can hd theo thong bdo, Bén Mua hodc ngudi duoc uy quyén hop phéap
phai dén kiém tra tinh trang thuc té can ho so véi thoa thudn trong hop dong nay, cung voi
dai dién cua Bén Ban do dac lai dién tich sit dung thue té can ho. Ddng thoi, Bén Mua phai
xudt trinh dy du cho Bén Ban céac gidy t& phap 1y c6 lién quan dén can ho bao gém: Hop
dong mua ban nha & x4 hoi, hoa don da déng du 95% gia ban can ho, CCCD nguoi dung tén
hop dong, cac gidy to ¢ lién quan dén viéc mua ban can hé theo quy dinh cia phap luat (néu
c6). Viéc ban giao can h¢ phai lap thanh Bién ban ban giao can hd c6 chit ky xdc nhan cua
hai bén ngay sau khi hoan thanh c¢éng viéc ban giao can hd. Bén canh do. ngoai Bién ban ban
giao can ho hai bén c6 thé sé ky thém Gidy giao cin ho.

5. Néu Bén Mua khong tién hanh nhan can ho trong vong 20 (hai muoi) ngay ké tir ngay quy dinh
trén thong bdo ban giao ma khong co ly do chinh dang/khéng thdng bao cho Bén Bén thi xem nhu
Bén Mua da chinh thirc nhén cén hd va viéc ban giao can ho gitia hai bén duge xem nhu da hoan
tat; phi quan 1y van hanh nha chung cu (hay phi dich vu) duoc tinh tir ngay ban giao theo thong bao
cta Bén Ban. Bén Mua khong ¢6 quyén khiéu nai/ khiéu kién lién quan dén viéc giao nhan cin ho
bao gf)m dién tich, vat liéu, trang thiét bi gén lién can hd, cac 10i cua cin ho (néu c6). ha téng ky
thudt khu chung cu

6. Ké tlr thoi diém hai bén da ky Bién ban ban giao can ho. Bén Mua dugc toan quyén sir
dung can h¢ va chiu moi trach nhiém cé lién quan dén can ho nay. ké ca truomg hop Bén Mua
co su dung hay chua sir dung can ho nay.

Didu 4: Bao Hanh Can H

1. Bén Ban ¢o trach nhiém bao hanh cdn ho theo ding quy dinh cua Ludt Nha 6.
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2. Bén Mua phai kip thoi thong bao bing van ban cho Bén Ban khi can hg ¢6 cac hu hong thude dién
duoc bao hanh. Trong thdi han 30 (ba muoi) ngay, ké tir ngay nhan dugc théng bao cia Bén Mua, Bén
Ban ¢6 trach nhiém thue hién viée bao hanh cic hur hong theo ding quy dinh. Néu Bén Ban cham thuc
hién bao hanh ma géy thiét hai cho Bén Mua thi phai chiu trdch nhiém bdi thuong.

3. Khong thue hién viée bao hanh trong cac trudmg hop cin h bi hu hong do thién tai, hoa hoan,
khiing bd, dich hoa hodc do 18i ctia ngudi st dung gay ra.

4. Sau thoi han bao hanh theo quy dinh cua Luat Nha &, viéc stra chita nhitng hu hong thude
trach nhiém cua Bén Mua.

5. Viéc bao tri phan s hitu chung trong nha chung cu duge thuc hién theo quy dinh cua phap luat
vé nha &.

Diéu 5: Quyén Va Nghia Vu Ciia Bén B4n

1. Quyén Ciia Bén Ban

a) Yéu cau Bén Mua thanh todn tién mua cin hé déy du va dung thoi han theo dung thoa thuén tai
Piéu 2 cua hop déng va dugce tinh 131 suit trong trudong hop Bén Mua chdm thanh toan theo
tién dé thoa thuan tai Didu 2 cua hop dbng nay. Viée tinh 1di sudt cham thanh toan duoc
quy dinh cu thé tai khoan 3 Piéu 7 ctia hop dong nay;

b) Yéu cau Bén Mua nhén ban giao cén ho theo ding thoa thudn néu tai Pidu 3 cua hop dong nay;
¢) Puoce bao luu quyén so hitu cin ho va ¢6 quyén tir chdi ban giao cin ho hodc ban giao ban chinh
Gidy ching nhin cia Bén Mua cho dén khi Bén Mua hoan tdt cdc nghia vu thanh toan tién
theo thoa thudn trong hop déng nay;

d) Yéu cau Bén Mua tuan thi cac quy dinh trong Ban ndi quy quan ly sir dung nha chung cu quy
dinh tai Phu luc 05 dinh kém hop ddng nay do Bén Béan ban hanh. Bén Ban c6 quyén ngimg hodc
yéu cau nha cung cdp ngimg cung cép dién, nude va cde dich vu tién ich khdc néu Bén Mua vi pham
Quy ché quan Iy str dung nha chung cur do Bd Xy dung ban hanh va Ban noi quy quan ly sir dung nha
chung cu dinh kém theo hop déng nay:

¢) Dugc quyén thay ddi trang thiét bi, vat liéu xdy dung cong trinh nha chung cu ¢6 gia trj chat luong
tuong duong theo quy dinh cia phap ludt vé xdy dung; truong hop thay dbi trang thiét bi,
vat liéu hoan thién bén trong can h¢ thi phai co6 su thoa thuin cua Bén Mua;

f) Thue hién cac quyén va trach nhiém ciia Ban quan trj nha chung cu trong thoi gian chwa thanh lap
Ban quan tri nha chung cu; ban hanh Ban ndi quy nha chung cur; thanh ap Ban quan trj nha chung cur;
luwa chon va ky hop dong véi doanh nghiép quéan 1y, van hanh nha chung cur dé quan ly vén hanh
nha chung cu ké tir khi dua nha chung cu vao st dung cho dén khi Ban quan tri nha chung cu dugce
thanh lap:

¢) Pon phuong chdm dut hop dong mua ban cin hd theo thoa thuan tai khoan 3 Piéu 7 cua
hop dong nay;

h) Yéu cau Bén Mua ndp phat vi pham hop déng hoac boi thuong thiét hai khi vi pham cac
thoa thudn thudc dién phai nop phat hodc phai boi thuomg trong hop dong nay hodc theo
quyét dinh cua co quan nha nuée ¢ tham quyén;

i) Yéu cau Bén Mua thuc hién day du cac nghia vu tai chinh lién quan dén viéc mua ban nha &
theo quy dinh cua phap luat.

2. Nghia Vu Cua Bén Ban

Due An nbhé o xd hoi tai ki der 14ha, Phieong Long Binh Tan, thanh ph(ﬁr Bién Hoa, tinh ang Nai
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a) Chiu trach nhiém vé tinh phép 1y cta can hé dbi véi viée mua béan theo hop ddng nay, pht hop
vo1 cac quy dinh cua phap lut hién hanh ¢6 lién quan;

b) Xay dung nha & va cdc céng trinh ha ting theo dung quy hoach, néi dung hd so dw 4n va
tién do da dugc phé duyét. dam bao khi ban giao thi Bén Mua c6 thé sir dung va sinh hoat
binh thuong;

¢) Thiét ké dién tich, mat bang can ho va thiét ké cong trinh ha tang tun thu quy hoach va céc
quy dinh ctia phap luét vé xay dung. Thiét k& dién tich, mat bing cin ho s& khong bi thay déi, trir
trudng hop ¢6 yéu cau cia co quan nha nude ¢ thAm quyén, hodc theo thoa thuan gitta Bén Ban
va Bén Mua va dugc co quan nha nuée ¢o thim quyén chip thuén. Trong truong hop néu c6
thay déi thiét ké dién tich, ... ctia cin ho thi trén co so thoa thudn gitta Bén Ban va Bén Mua, Bén Ban
s& d6i lai mdt can hd twong duong cho Bén Mua.

d) Dam bao chat luong xdy dung, kién tric k¥ thudt va m¥ thuat nha chung cu theo dung
tiéu chuan thiét ké, tiéu chuén k¥ thuat hién hanh;

e) Bao quan cédn ho trong thoi gian chua ban giao can ho cho Bén Mua;

f) Ban giao cin h¢ cho Bén Mua theo ding thoa thudn tai Diéu 3 ctia hop dong nay:

g) Huéng dan va ho trg Bén Mua ky két hop ddng str dung dich vu véi nha cung cép dién, nude,
vién théng, truyén hinh cép, ...;

h) Bén Bén chi thyc hién tht tuc cap Gidy ching nhan quyén sir dung dét, quyén sé hiru nha &
va tai san khac gin lién vaéi dat (sau ddy goi tat la Gidy chitng nhan) khi Bén Mua da hoan tét
nghia vu tai chinh, cung cip day du hé so hop 1é va khong vi pham nghia vu hop. Trong truong
hop nay, Bén Ban s& ¢6 vin ban thong bao cho Bén Mua vé viée nop céc gidy to co lién quan dé Bén
Ban lam thu tuc cép Giéy ching nhdn cho Bén Mua. Di¢n tich cian ho duge ghi vao Giéy
chirng nhdn nay sé phu thudc vao cac quy dinh cua phap luat hién hanh;

Trong thoi han 30 (ba muoi) ngay, ké tir ngay nhén duge thong bdo cua Bén Ban ma Bén Mua
khéng ndp ddy du cac gidy t& theo théng bdo thi coi nhu Bén Mua tu nguyén lam thu tuc cip
Gidy chung nhan. Khi Bén Mua tu nguyén lam thi tuc cép Gidy chimng nhén thi Bén Bén
phai hd trg va cung cap cac gidy to ¢6 lién quan dé lam thu tuc cap Gidy ching nhan:

1) Thuc hién bao hanh cdn hd cho Bén Mua theo quy dinh tai Piéu 4 cua hop dé)ﬂg nay,

i) Nép phat vi pham hop déng va bdi thuong thiét hai cho Bén Mua khi vi pham cac thoa thuén
thude dién phai ndp phat hodc bdi thuong trong hop ddng nay hodc theo quyét dinh cua co quan
nha nude c6 thdm quyén:

k) Bén Ban phai xuat hoa don thué gia tri gia ting cho Bén Mua theo quy dinh cua luat thué
hién hanh.

Piéu 6: Quyén Va Nghia Vu Ciia Bén Mua

1. Quyén Cia Bén Mua

a) Yéu cdu Bén Ban ban giao cin ho theo ding thoéa thudn cua hop dbng nay.

b) Yéu cdu Bén Ban lam thu tuc cap Gidy chung nhan (trir trwong hop Bén Mua tu nguyén
thuc hién thu tuc nay theo thoa thuén tai diém h khoan 2 Diéu 5 cua hop déng nay):
¢) Puoc toan quyén so hitu, s dung va thue hién céc giao dich d6i véi can ho da mua theo
quy dinh ctia phép luat, dong thoi duoc st dung céce dich vu ha tang do doanh nghiép dich vu cung cp
truc tiép hoédc thong qua Bén Ban sau khi nhén ban giao cén h$ theo quy dinh Ve su dung
céc dich vu ha tang cua doanh nghiép cung cép dich vu;
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d) Nhéan Giﬁy chirng nhén sau khi da thanh toan du 100% tién mua cin hd va cac loai thué,
phi, 1¢ phi lién quan dén cin hé mua ban theo thoa thuin trong hop ddng nay va theo quy dinh cua
phap luét;

¢) Yéu cau Bén Ban hoan thanh viée xdy dung cac cong trinh ha ting k¥ thuat theo ddng néi dung, tién d
du an da duoc phé duyét;

f) Yéu cau Bén Ban bao hanh cin ho theo quy dinh tai Piéu 4 cta hop déng nay;

g) Yéu cau Bén Bén bdi thuomg thiét hai do viéce ban giao can ho khong ding thoi han quy dinh
tai Didu 3 cua hop déng nay;

h) Yéu ciu Bén Ban t6 chie Hoi nghi nha chung cu 14n diu dé thanh lap Ban quan tri nha chung
cu noi ¢ can hd mua ban khi c6 du diéu kién thanh Iap Ban quén tri nha chung cu theo quy dinh
ciia BO Xy dung.

2. Nghia Vu Cia Bén Mua

a) Bén Mua cam két da xem xét ky, biét 1 vé tinh phap Iy du dn va ddng ¥ mua cin ho véi cac
diéu kién swr dung da quy dinh trong hop ddng nay ma khong ¢ bét ky khiéu nai nao; dong thoi
tw chiu trach nhiém vé cac thu tuc hd so dang ky mua cin hg theo dung diéu kién va déi tuong
dugce quy dinh tai Luét nha o;

b) Thanh toan day du va dung han sb tién mua cin ho theo thoa thuan tai Piéu 2 cua hop dong
nay khéng phu thude vao viée ¢ hay khéng co théng bao thanh toan tién mua can hé ctia Bén Ban:

¢) Nhén ban giao cin ho theo thoa thuan cia hop ddng nay;

d) Ké tir ngay ban giao cin ho, Bén Mua hoan toan chiu tréch nhiém ddi véi can hd di mua (trur cac
truomg hep thude trach nhiém bao dam tinh phap 1y va viéc bao hanh cén hé ctia Bén Ban) va tu chiu
trach nhiém vé viéc mua, duy tri cac hop dong bao hiém can thiét dbi voi moi rui ro, thiét hai lién quan
dén can ho va bao hiém trach nhiém dan sy phtt hop véi quy dinh ctia phéap ludt;

e) Ké tir ngay ban giao can hd, ké ca truomg hop Bén Mua chua vao sir dung can ho thi can ho sé
duoc quan ly va bao tri theo ndi quy quan 1y st dung nha chung cu va Bén Mua phai tuan thu cac
quy dinh dugce néu trong Ban ndi quy quan ly sir dung nha chung cu;

f) Thanh todn cac khoan thué va 1é phi theo quy dinh cta phap ludt ma Bén Mua phai nop nhu
thoa thuén tai Diéu 8 cua hop déng nay;

g) Bén Mua tu lién hé. thoa thuan ky két hop déng véi cac nha cung cap dich vu tién ich do Bén Bén
chi dinh nhw dién, nuée, truyén hinh cap, thong tin lién lac... va thanh toan day du cac khoan chi phi
dich vu nay va cac khoan thué, phi khac phét sinh theo quy dinh do nhu cau sir dung cua Bén Mua:

h) Thanh toan phi quan Iy van hanh nha chung cu (hay phi dich vu) va cac chi phi khac. ké ca
truong hop Bén Mua khong su dung cdn ho da mua;

i) Chap hanh céc quy dinh cta Quy ché quan 1y str dung nha chung cu do B¢ Xay dung ban hanh
va Ban ndi quy quan ly s dung nha chung cu dinh kém theo hop dong nay:;

i) Tao diéu kién thuan loi cho doanh nghi¢p quan ly vén hanh trong viéc bao tri. quan ly van hanh
nha chung cu:

k) Sur dung can ho ding muc dich dé o theo quy dinh cua Luat Nha ¢ va theo thoa thuan trong
hop déng nay:

1) Nop phat vi pham hop dong va bdi thudomg thiét hai cho Bén Ban khi vi pham cac thoa thudn
thudc dién phai ndp phat hode boi thudmg theo quy dinh trong hop dong nay hoac theo quyét dinh
clia co quan nha nudc cd thim quyén;
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m) Thuc hién cac nghia vu khéc theo quyét dinh cta co quan nha nudc co thdm quyén khi vi pham cac
quy dinh vé quan 1y, str dung nha chung cu;

n) Khong duogce tr y chdm dat hop dong ma khong 6 can cir phap ludt;

0) Cung Célp céc gidy to can thiét theo yéu cdu cla cic co quan chirc ning cho Bén Bén, dé Bén Béan
tién hanh cac thu tuc phap 1y xin cap Gidy chimg nhén déi véi cin hd cho Bén Mua;

p) Nop kinh phi bao tri cho Bén Ban truéc khi Bén Ban ban giao cin hé cho Bén Mua. Bén Béan
s€ ban giao lai kinh phi bao tri nay cho Ban quan tri nha chung cu sau khi da thanh lap.

q) Céc nghia vu khdc néu tai hop dong nay hoic do phap ludt quy dinh.

Diéu 7: Trach Nhi¢gm Ciia Cic Bén Do Vi Pham Hop Déng

I. Trong trudng hop Bén Ban ban giao cin hé sau thoi gian quy dinh tai Phu luc 01 (trir truomg hop bét
kha khdng hoéc su thoa thuan khac cua cdc bén) thi Bén Béan sé chju phat cho Bén Mua véi
gia tri nhu sau:

(1% x gi4 tri di thanh toan x s6 ngay cham tré) / 30
2. Diéu kién dé tinh 1ai cham ban giao can ho: Bén Mua da thanh toan ddy du va dung theo céc k¥ han
quy dinh tai Diéu 2 ciia hop dong nay.
3. Trudmg hop Bén Mua khong thanh toan diing tién do nhu quy dinh tai Phu luc 01 cua hop dong nay.
Bén Mua phai chiu phat chdm thanh toan véi 14 sut 20%/nam (hai muoi phén tram mot nam) trén sb tién
chim thanh todn nhan véi thoi gian chdm thanh todn. Thoi diém bit dau tinh 13i 1a ngay dén han cua lan
thanh toan d6. Sé tién phat nay dugce Bén Mua thanh todn cho Bén Bén khi Bén Mua thue hién nghia vu
cta lan thanh todn tr€ han.

Néu qua han thanh toan 30 (ba muoi) ngay cua cac dot thanh toan nhu hai bén da thoa thudn

ma Bén Mua khéng thanh toan tiép tién cho Bén Ban thi Bén Bén c6 quyén don phuong chédm dit
hop dong. Bén Ban duge quyén chuyén nhugng can ho quy dinh tai hop ddng nay cho bét ky Bén thit ba
nao ma khdng can c6 sy dong ¥ cia Bén Mua ciing nhu khong can phai thong bao cho Bén Mua. Bén Ban
chi hoan lai s tién ma Bén Mua da nop sau khi trir di khoan vi pham hop dong la 10% gid ban cin ho cing
cdc chi phi khace (néu cd). Viée hoan tra lai tién cho Bén Mua chi thuce hién sau khi can hd do da duoc
Bén Bén ky hop dong mua ban nha & xa hoi véi khach hang méi. Gid tri hoan lai ting dot cho Bén Mua
tuong ung voi tung dot thanh todn cia khach hang mdi, khong qua 90% gia tri ma Bén Mua
déd thanh todn cho Bén Bén, nhung khong vugt qua 90% gid trj ting dot khach hang mdi
thanh toan cho Bén Ban.
4. Sau khi Bén Bén hoan tét viéc lap ho so xin cdp Gidy chimg nhan va da théng bao bang van ban
cho Bén Mua ma Bén Mua khéng thanh todn tiép 5% gia ban can ho con lai thi Bén Bén c6 quyén
ngung nop hd so xin cap Gidy chimg nhén déi v6i cin ho cho Bén Mua va khéng chiu trach nhiém
vé viée cham tré nay. Néu qua thdi han 02 (hai) thang ma Bén Mua khéng thanh toan thi Bén Ban
¢6 quyén ngung cung cip cac dich vu cho cin ho nay. Pong thoi. Bén Ban co quyén don phuong
cham dut hop ddng theo quy dinh tai khoan 3 Piéu nay.

Diu 8: Thué Va Cac Khoan Phi, Lé Phi Lién Quan

1. Bén Mua phai thanh todn 1¢ phi truée ba. cdc loai thué, & phi va céc loai phi cé lién quan dén
viée cdp Gidy chimg nhan theo quy dinh cua phép luat khi Bén Ban lam thu tuc cap Gidy ching
nhén cho Bén Mua va trong qua trinh so hitu, st dung cdn hg ké tir thai diém nhén ban giao can hg.
2. Bén Bén c6 trach nhiém thuc hién cac nghia vu tai chinh thudce trach nhiém cua Bén Béan theo
quy dinh cua phap luat.
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Didu 9: Chuyén Giao Quyén Va Nghia Vu

Sau thoi han 05 (ndm) nam, ké tur ngay da thanh toan du tién mua nha &, Bén Mua nha o xa hoi
duoc ban lai nha & nay theo Diéu 40 ciia Nghi dinh s& 100/2024/ND-CP.

Diéu 10: Sy kién bit khé khing

1. Su kién bat kha khang 1a su kién xdy ra mot cach khach quan khong thé lIudmg trude duge va
khong thé khéc phuc duge mic du da ap dung moi bién phap can thiét va kha nang cho phép.

2. Su kién bat kha khang bao gém nhung khong g101 han cac su kién sau: Thién tai, hoa hoan, dich

hoa, dich bénh, sw thay dbi chinh sach cua nha nude, quyét dinh hodc hanh vi thuc hién/khong

thue hién cta co quan c¢é thdm quyén, ...

Moi khé khin vé tai chinh don thudn khéng duge coi la trwong hop bat kha khang.

4. Trudng hop bén c6 nghia vu khong thuc hién ding nghia vu do su kién bat kha khang thi khong
bi coi 1a vi pham hop dong va khong phai phai chiu trach nhiém do hanh vi vi pham do géy ra.

5. Viée thye hién nghia vy theo hop ddng cua céc bén s& duoc tam dirng trong thoi gian xay ra su
kién bat kha khéng.

6. Truong hop suw kién bat kha khang kéo dai qua 06 (sdu) thang thi mdt trong hai bén c¢é quyén
don phuong chim dut hop déng sau khi da théng bao bang van ban cho bén con lai it nhit trude
30 (ba muoi) ngay ké tir ngay du dinh chim dut.

(%]

Diéu 11: Cam Két Ciia Cac Bén Va Giai Quyét Tranh Chap

1. Hai bén cting cam két thuc hién dung cac ndi dung hop dong da ky.

2. Bén Mua cam két vé tinh phap 1y cling nhu tw chiju tréch nhiém vé céc thu tuc, hd so phap ly
dang ky mua can ho theo dung dbi tugng va diéu kién dé duoc hudng chinh sach hd trg vé
nha & xa hoi theo dung quy dinh cua Ludt nha & va cac van ban phép lut lién quan. Trong truong hop ho
so phap ly dang ky mua can ho do Bén Mua 1ap khong dung doi tuong va diéu kién theo quy dinh cua
phap luat vé nha & xa hoi dé duoc hudng chinh sach hd tro vé nha ¢ xi hoi xuét phat tir viéc ké khai
khéng trung thue ctia Bén Mua dan dén vi pham cc nguyén tac co ban trong viéc giao két mua ban nha &
x4 hoi thi hop dong mua ban nha & xa hdi nay vo hiéu va s& duoe xir Iy theo quy dinh cua phap [uét trong
truomg hop hop déng v6 hiéu.

3. Trong qué trinh thuc hién hgp déng néu bén nao vi pham cic noi dung da cam két thi bén
vi pham phai c6 trach nhiém bdi thuong cho bén kia toan bd thiét hai phat sinh va phai hoan toan chiu
trach nhiém trude phap luat vé viée vi pham hop dong nay (trir nhiing truong hop bat kha khang theo
quy dinh cua phap luit dién ra ngoai ¥ mudn cua ca hai bén thi hai bén cling ban bac dé giai quyét
cu thé).

4. Truomg hop hai bén c6 tranh chap vé ndi dung hop dong nay thi hai bén cung ban bac giai quyét
thong qua thuong luong. Trong truong hop hai bén khong throng luwong duge thi mot trong hai bén
¢6 quyén yéu cdu Toa an nhan dan giai quyét theo quy dinh cua phap luat.

Diéu 12: Hiéu Lwe Ctia Hop Dong

1. Hop dong nay co hiéu luc ké tu ngay ky.
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2. Hop dfing ndy dugc lap thanh 04 (bdn) ban va cé gia tri phap ly nhu nhau, Bén Mua gitr 01 (mét) ban,
Bén Bén giir 03 (ba) ban dé luu trit, lam tha tuc ndp thué, 1& phi va thu tuc cap Gidy ching nhan
cho Bén Mua.

BEN MUA BEN BAN
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