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HOP PONG MUA BAN NHA O XA HOI
S6: .../ HDPMBNOXH/PKD/CDHL
Cdn cir BO Ludt Dan sw ngay 24 thdng 11 nam 2015,
- Can cir Ludt Nha ¢ 56 27/2023/QH15 ngay 27 thang 11 nam 2023;

Céin cte Ludit sia doi, bo sung mot so dieu cua Ludt Dit dai s6 31/2024/0H135, Ludi Nha o 56
27/2023/QH13, Ludt Kink doanh bat dong san sé 29/2023/QHI13, Lugt Cdc 6 chire tin dung
56 32/2024/QH15 ngay 29 thing 6 ndm 2024; Céin cie Nghi dinh 56 100/2024/ND-CP ngdy 26

thdng 07 nam 2024 ciia Chinh phii quy dinh chi tiét mt sé6 diéw cra Ludt Nhé o vé phat trién

va quan Iy nha o xd hot;

- Can cir Théng tie 56 05/2024/TT-BXD n gay 31 thang 07 ndm 2024 cua Bé Xdy Dung quy dinh

chi tiét mat so dicu cua Ludt Nha o

= Can cit Nghi quyét s6 201/2025/QH13 ngay 29 thang 5 nam 2025 cia Quoc hgi thi diém vé

mot $6 corché, chinh sach ddc thit phat trién nhga o xa hoi;

Can cit Nghi dinh s6 192/2025/ND-CP ngay 01 thdang 7 nam 2025 cria Chinh phii quy dinh
chi tiét mot s6 dieu va bién phdp thi hanh Nghi guyér 56 201/2025/OHI 5 ngdy 29 thang 5 nam

2025 cua Quoc héi thi diém vé mit s6 co ché, chinh sdach die thi phdt trién nha o xd hoi;

- Can cir Nghi dinh 56 261/2025/NP-CP ngay 10 theang 10 nam 2025 cia Chinh phii vé siea doi,
b6 sung mét 56 diéw cua Nghi dinh 56 100/2024/NP-CP ngiy 26 thdng 7 nam 2024 cua Chinh

phu quy dinh chi 1iét mér $6 diéu cua Ludt nha o vé phat triénve guan Iy nha o xa hoi:

Can cit Théng tie 32/2025/TT-BXD ngay 10 thang 11 nam 2023 vé siea doi, ho sung moi s0
diéu ciia Thong tie s6 05/2024/TT-BXD ngay 31 thang 7 néim 2024 ctia B6 tricong Bg Xay dung

quy dinh chi tiét mot 50 diéu cua Ludt Nha o

- Can cie cong van s6 3710/SoXD-QLN&TTBPS cua So Xdy ding Tink Pong Nai ngay
15/10/2023 xde nhén: Céc cin nha 6 xa héi tgi D an “Nha o xa@ hoi tai Khu dat 1.-+ha, phuong
Long Binh Tan, thanh pho Bién Hoa, tinh Bong Nai ™ dv diéu kién vé bér don o san hinh thanh

trong twong lai dieoe dira vao kinh doanh;.

D ar whds o i hgi tad khwe dat [-ha, Phuome Long Fhmﬁ. linh Bong Nai
Trang 1715



Can et don dé nghi mua nha o xa héi cua Ong/Ba. .. ngay ...
- Cdn cte nhu cau va kha nang thiee 1 cua cdce bén.

Hai bén ching t6i gom:

BEN BAN NHA O XA HOI (sau diy goi tit 1a Bén Bén

- Téndon vi: CONG TY CO PHAN CHUONG DUONG HOMELAND
Ngudi dai dién: Ong VAN MINH HOANG - Chire vu: Chi tich hoi dong quan tri

- Pia chi lién hé: C5 KDC Quang Vinh, khu phé Cay Cham, Phudmg Trin Bién. Tinh Dong
Nai, Viét Nam

~ Pién thoai: 0769755595 (Zalo), 0963266666 (Zalo)
- Email; infol@cdhomeland.vn

- S tai khoan: 8685109999 - Ngan hang TMCP Pau Tu va Phat Trién Viét Nam — Chi nhanh
Dong Nai

. Ma s6 thué: 3603953569

BEN MUA NHA O XA HOI (sau diy goi tit 13 Bén Mua)

- SH dinh danh ca nhan: ........ovveeeevvnn CAPNEAY: oovveveneenn. .. L

- Pia chi thuomg tri/tam (i ..o e e e et e e
- Pia chi Hen D oo e e e

- 31120 B T T i - SR — s s e

Hai bén ching t6i thong nhat ky két Hop dong mua ban nha & xa hoi (“Hop dong”™) véi cic ndi

dung sau day:
Pitu 1:  Pinh nghia va dién giii

% “Du an" 1a Du An khu nha ¢ xa hdi tai Khu dét 1.4ha, phuomg Long Binh Tén, thanh phd
Bién Hoa, tinh Pong Nai (nay la phuomg Long Hung, tinh Péng Nai) hodc tén goi khac theo
quyét dinh ctia Chu déu tw hodie Co quan Nha nuéde ¢6 thdm quyén tai timg théi diém do Cong

ty C6 phan Chuong Duong Homeland phat trién va la Cong ty du an:

D{r‘{u vy or xdt hai vai kha det 1. 4ha, Phiecme Long Hhing, tinh foﬂy Neai
Trang 2/15
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“Dién tich sir dung Can hd” la dién tich sur dung riéng cua Can hd duge tinh theo kich thuae
thong thuy va duge ghi vao gidy chimg nhan cap cho Bén Mua. bao gdm ca dién tich tutmg
ngan cdc phong bén trong Can ho va dién tich ban cong, 16 gia (néu ¢d) gan lién voi Can ho
do, khong tinh tuong bao quanh ng6i nha, twomg phan chiacac Can hd va dién tich san ¢d cot,
hép k¥ thuédt nam bén trong Can ho. Khi tinh dién tich ban cOng thi tinh toan bo dién tich san,
truong hop ban cong c6 dién tich tudng chung tinh tir mép trong cua tuomg chung duge thé

hién rd trong thiét ké mat bang Can ho da duge phé duyét;

“Noi quy Nha chung cu/N§i quy” 1 cdc quy tac, quy dinh va yéu cau doi voi Bén Mua hay
bat ky bén thir ba nio phai tudn thi va chap hanh khi sitdung Can hé, hodc ra, vao Nha chung

cu do duge hdi nghi Nha chung cu thong qua trong qué trinh quén ly, str dung Nha chung cu;

“Dich vu quan Iy va vén hanh Nha chung ew” la cac dich vu quan ly, vin hanh Nha chung

cw nham dam béo cho Nha chung cu van hanh binh thuomg.

Diéu 2.  Céc thong tin vé Ciin hd mua ban

Loai nha ¢: Can hé chung cu.

Dia chi nha ¢: Can hd: .vovvveenee, tai téng: veneees L@ toanha; o....... thudc Do An nha & xa hoi
tai khu dat 1.4ha, phuong Long Binh Tén, thanh pho Bién Hoa, tinh Ddng Nai (nay 14 phuéng
Long Hung, tinh Pong Nai) hodc tén goi khac theo quyét dinh cua Chu dau tr hodc co quan

nha nudc ¢é thim quyén tai timg thoi diém.
Phan s hitu riéng (dién tich Can ho):
3.1. Dién tich su dung (dién tich théng thuy): ......... m?,

- Hai bén nhét tri rf;mg._ dién tich théng thiy ghi tai diém nay chi la tam tinh va c6 thé tang
lén hoac giam di theo thuc té do dac tai thoi diém ban giao Can hd. Bén Mua c6 trach
nhiém thanh toan s6 tién mua Can hd cho Bén Ban theo dién tich thue & khi ban giao
Can ho: trong trudmg hop dién tich thong thity thue € chénh 1éch cao hon hodc thip hon
2% (hai phan trim) so véi dién tich ghi trong Hop dong nay thi hai bén khong phai diéu
chinh lai gia ban Céan hd. Néu dién tich théng thuy thue t& chénh léch vuot qua 2% (hat
phan tram) so vai dién tich ghi trong Hop dong nay thi gia ban Can hé sé duoc didu

chinh lai theo dién tich do dac thue t€ khi ban giao Can hd.

L
2

Dién tich tim tuomg (dién tich san): ........ e m?,

Ban vé so do vi tri nha ¢; Thé hién tai Phu luc 01 dinh kem Hop (1611g nay.

Die An nhé o xd hoi tai kh et 1. 4ha, Phieomg Long Hume, tinh Pong Nai
Trang 3715
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5. Danh muc vat liéu xdy dung Can hd va cac trang thiét bi chu yeéu gan lién voi nha ¢: Quy

dinh tai Phu lue 02 dinh kem Hop df‘mg nay.

6.  Cac théng tin vé phan dinh quyén s& hitu hop phép déi voi cée tai san tai Dy An nha o xa hi

tai khu dat 1.4ha, Phuong Long Binh Tan. thanh phd Bién Hoa, tinh Dng Nai (nay 1a phudng

Long Hung, tinh Pdng Nai): Quy dinh tai Phu luc 03 dinh kém Hop dong nay.

7. Dic diém vé dit xay dung:

a)

b)

c)
d)

Diéu 3:

Thua dat sé: 59.

Té ban dd s6: 36 — Bo dia chinh phuong phuomg Long Binh Tén. thanh phd Bién Hoa,
tinh Ddng Nai (nay 1a phuong Long Hung, tinh Dbng Nai).

Pia chi: 52 dudmg Nguyén Van To, Phuong Long Hung. tinh Pong Nai.
Tdng dién tich khu dat: 14.076,9 m2. trong dé: dat & (chung cu): 5.124 m?2.

Gia ban Can hg, hinh thire va phwong thive thanh toin

1. Gia ban Can hg (Tam tinh):

a)

b)

Gia ban Can hd (Tam tinh) la: ....... PP | 1) 117
Gid ban Can ho da bao gom thué gia trj gia ting.
Gia ban Can hd quy dinh tai diém a khoan nay khéng bao gom cac khoan sau:

Kinh phi bao tri 2% gia ban can ho trude thué (phi bao tri duge thu trude khi ban giao
Can ho).

Cac khoan 1& phi trude ba. phi va chi phi theo quy dinh cua phéap luét lién quan dén viéc
thure hién cac tha tuc xin cap Gidy chirng nhan vé quyén si dung dat, quyén sd hiru ta
san gan lién vai dat cho Bén Mua. Cac khoan I¢é phi va chi phi nay do Bén Mua chiu

trach nhiém thanh toan:

Chi phi két noi, lap dit cde thiét bi va sir dung cacdich vu cho Can hd gom: dich vu cung
cdp gas (néu ¢o), dich vu buru chinh. vien thong. truyeén hinh va cac dich vu khac ma Bén
Mua st dung cho riéng Can hd. Cac chi phi nay Bén Mua thanh toéan truc tiép cho don

vi cung tmg dich vu:

De An nhéc o xa hoi tai kb dar oAha, Phcmg Long Hng. tinh Dri;}ig Nai
Trang 4715



- Phi quan |y van hanh Nha chung cu dugc tinh trén ¢o so hang thang (quy dinh tai Phu
luc 04 dinh kém Hop dong nay). Ké tir Ngay ban giao Can ho cho Bén Mua theo thoa
thuan tai Diéu 4 cua Hop déng niy, Bén Mua c6 trach nhiém thanh toan phi quan Iy vén

hanh Nha chung cu;
- Céac chi phi khac (néu o).

¢) Hai bén thong nhét ké tir Ngay ban giao Cin hg va trong sudt thoi han so hiru, st dung
Cén ho dd mua thi Bén Mua phai n0p cdc nghia vu tai chinh theo quy dinh hién hanh,
thanh toan phi quan 1y van hanh Nha chung cu hang thang va cac loai phi dich vu khac do
viée str dung céc tién ich nhw: khi dét (néu cé), dién, nurde, dién thoai, truyén hinh cap...

cho nha cung cép dich vu.
2. Hinh thirc va phwong thivc thanh toin:

a) Moi khoan thanh toan phat sinh tir Hop dong s& duoc Bén Mua thanh toan bang tién Viét

Nam théng qua hinh thire: tra bang tién mit hodc chuyén khoan qua Ngan hang:
- Bang tién mat: Nop tai 52 duomg Nguyén Van To, Phuomg Long Hung, tinh Bong Nai.
- Bang chuyén khoan:

+  S6 tai khoan: 8685109999 - Ngn hang TMCP Dau Tu va Phat Trién Viét Nam — Chi

nhanh Pong Nai
+ Chu tai khoan: CONG TY CO PHAN CHUONG DUONG HOMELAND.

b) Thoi diém xac dinh Bén Mua da thanh toan tién lathoi diém Bén Ban xuat phiéu thu vé
khoan tien da nhén thanh toan cua Bén Mua hoic sH tien chuyén khoan da ghi co vao tai

khoan cua Bén Ban.
3. Thoi han thanh toan:

- Bt 1 Tarm 08 wuecivesiie ddng twong duong 20% gia ban Can ho ngay khi ky

Hop dong mua ban cin ho.

- Bt 2 Tall T wesssasiesmwon dong tuong dvong 30% gia ban Can ho sau 30 (ba

muol) ngay ké tir ngay tam ung dot 01.

- Pt X Taii 18 coeveremnersecssnn dong twong duong 20% gid ban Can ho sau 30 (ba

muoi) ngay ké tlir ngay tam tmg dot 02.

D An nbé o xa hoi i ki det | 4ha, Phieong Long Himg, b Pong Nai
Trang 3/13
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- 37 i SR T U c’lfing trong duong 25% gia ban can hd truge 10

(muo1 ) ngay khi Bén Ban ban giao can hé cho Bén Mua.

- Dot 5: Thanh 108N «vuvvsveivnsriennnns . dbng twong duong 5% gid ban cin hd ngay sau khi

Bén Mua dugce co quan nha nude ¢6 thdm quyén cap Gidy chimg nhin.

Piéud:  Thoi han giao nhin Cin hé

el

Bén Ban cé trach nhiém ban giao Can ho kém theo cic trang thiét bj gan véi Can hé néu
tai Pidu 2 cua Hop d6ng nay cho Bén Mua vao Ngay du kién ban giao 1a cudi Quy 4
nim 2026. c6 thé sém hon hodc chdm hon 03 (ba) thang. Sau 03 (ba) thang ma Bén Ban
van chura ban giao Can ho thi thot gian gia han cu thé sé¢ do Bén Ban théng bdo bang van
ban cho Bén Mua, dong thdi phai chiu 1ai sudt nhu quy dinh tai khoan 1 Diéu 8 cia Hop

déung nay.

Diéu kién tién hanh giao nhdn can hd: Bén Mua da hoan thanh nghia vu thanh tedn cic
khodn tién dé mua Cin hd va khoan kinh phi bao tri theo dung tién dé duge quy dinh tai
Piéu 3 Hop dong niy (bac gdm ca tién 1ai phat sinh, néu cb). trir truéng hop Bén Ban co

su dong v khac bang van ban.

Trude Negay ban giao Can ho. Bén Ban sé gui van ban thong bao cho Bén Mua vé thoi
gian. dia diém va thii tuc ban giao Can ho. Thong bdo ban giao cd thé duge giri qua email.
zalo, fax, chuyén qua buu dién. .... Cac théng bdo gitra hai bén duoc xem la hop 1€ néu
gui qua email hoac Zalo da dang ky trong Hop déng va duoc xem la da nhan sau 24 (hai
muoi bon) gier ké tr thoi diém giri. Néu Bén Mua khéng tién hanh nhan Can hd trong
vong 20 (hai muoi) ngay ké tir ngay quy dinh trén thong bao ban giao ma khéng ¢6 1y do
chinh ddng/khéng thong bao cho Bén Ban thi xem nhur Bén Mua da chinh thire nhan Can
ho va viée ban giao Can ho gitra hai bén duge xem nhu da hoan tat; phi quan 1y van hanh
Nha chung cu dugc tinh tir Ngay ban giao Can hd theo thdng bao cua Bén Ban. Bén Mua
khong co quyén khiéu nai/ khiéu kién lién quan dén viée giao nhan Can ho bao gé:-m dién
tich. vit liéu. trang thiét bj gan lién Can ho, cac 16i cia Can ho (néu cd), ha tang k¥ thudt

khu chung cu...

Viéc ban giao Can ho phai lap thanh Bién ban ban giac Cin hd ¢o chir ky xac nhan cua
hai bén ngay sau khi hoan thanh céng viée ban giao Can hé. Bén canh d6. ngoai Bién ban

ban giao can hd hai bén co thé sé ky thém Giay giao Cin hd.

Truomg hgp Bén Mua khdng tién hanh nhdn Cén hd trong véng 20 (hai muoi) ngay lam

viéc ké tir ngay quy dinh trén thong bao ban giao ma khéng ¢6 1v do chinh ddng/khong

Due An nhé o x hoi tai kine dat I 4ha, Phucng Long Fhong, 1ink Dong Nai
Irang 6/13



thong bao bang van ban cho Bén Ban thi xem nhu Bén Mua da chinh thire nhan Can ho
va viéc ban giao Can h gitra hai bén duge xem nhu da hoan tat: phi dich vu dugc tinh
tr Ngay ban giao Can hd theo théng bao cua Bén Bin. Bén Mua khdng co quyén khiéu
nai/ khiéu kién lién quan dén viée giao nhan Can ho bao gom dién tich, vat li¢u, trang

thiét bi gin lién Can ho. cac 13i cuia Can hd (néu ¢6), ha ting k¥ thudt khu chung cu.

Ké tir thoi diém hai bén da ky Bién ban ban giao Cin ho. Bén Mua dugc toan quyén su
dung Cén hd va chiu moi trach nhiém cé lién quan dén Can ho nay. moi rii ro ¢é lién
quan dugc chuyén giao cho Bén Mua, ké ca truomg hop Bén Mua c6 sir dung hay chua

sir dung Can hg nay.

Diéu 5:  Bao hanh Ciin hd

<+

Bén Ban ¢6 trach nhiém bao hanh Can ho theo dung quy dinh cua Luat Nha ¢ va cac quy dinh

sira doi, bo sung vao timg thoi diém.

Bén Mua phai kip théi théng béo bang van ban cho Bén Bén khi Can ho ¢6 cac hu hong thude
dién duge bao hanh. Trong thoi han 30 (ba muoi) ngay, ké tir ngay nhan duge théng béo cua

Bén Mua, Bén Ban ¢6 trach nhiém thure hién viée bao hanh céc hu hong theo ding quy dinh.
Bén Ban khong thuc hién vi¢e bao hanh trong cac truong hop:
- Cin ho bi hu hong do thién tai. hoa hoan. khung b6, dich hoa

- Can ho bi hw hong do 181 cia Bén Mua. ngudi sir dung hodc bit ky bén thir ba néo khéic

gdy ra khong do 16i cua Bén Ban,
- Can ho bi hur hong do su kién bat kha khang;

- Cac hu hong ciia Can ho xuét phat nguyén nhan do nhimg thiét bi. bd phén gan lién voi
Can hé do Bén Mua tu lap dat va/hodc tr sira chira ma khong duoce s dﬁng v cua Bén

Ban gay ra:

- Céc hu hong khong thude thanh phan, cdu tao Can ho, bao gém cd nhimg thiét bi. bo

phan gan lién vai1 Can hd do Bén Mua tu [ap dat va/hoae tu sia chita.

Sau thoi han bao hanh theo quy dinh cua Luét Nha ¢, viée sua chita nhirng hu hong thudc trach

nhiém cua Bén Mua.

Vige Bao tri Nha chung cu duge Bén Ban thue hién theo quy dinh cua phap ludt vé nha o.

Dicu 6:  Quyen va nghia vu cua Bén Bin

Dur An whét 0:xa hoi i ki ddr 1.+4ha. Phueong Long Huimg, inh Dong Nai

Trang 7/13



Quyén caa Bén Ban

a)

b)

c)

d)

)

g)

1)

ik

Yéu ciu Bén Mua thanh toan tién mua Cin ho diy da va ding thoi han theo ding thoa
thudn tai Diéu 2 cia Hop déng va duoc tinh 13i sudt trong truomg hop Bén Mua chim
thanh todn theo tién do thoa thuan tai Diéu 3 cua Hop dong nay. Viée tinh lai suit cham

thanh toan duge quy dinh cy thé tai khoan 3 Diéu8 cua Hop dong nay:

Yéu cdu Bén Mua nhan ban giao Can ho theo ding thoa thuin néu tai Dicu 4 cua Hop

dong nay;

Duoc bao luu quyén sé hiru Can hd va coé quyén tir choi ban giao Can hd hode ban giao
bin chinh Gidy chimg nhan cia Bén Mua cho dén khi Bén Mua hoan tét cac nghia vu

thanh toan tién theo théa thuan trong Hop dong niy:

Yéu cau Bén Mua tudn thu céc quy dinh trong ban Noi quy quan Iv sir dung Nha chung
cu quy dinh tai Phu luc 05 dinh kem Hop démg niay do Bén Ban ban hanh. Bén Ban cé
quyén nglmg hogc yéu cau nha cung cap ngimg cung cap dién, nude va cac dich vy tién
ich khéc néu Bén Mua vi pham Quy ché quan v sir dung nha chung cu do B Xay dung

ban hanh va ban Noi quy quan ly sir dung Nha chung cu dinh kem theo Hogp dong nay;

Pugce quyén thay doi trang thiét bi, vt liéu xay ding cong trinh Nha chung cu co gia tri

cht luong tuong duong theo quy dinh cta phép luat ve xay dung:

Thue hién cac quyén va trach nhiém ciia Ban Quan tri Nha chung cu trong thoi gian chua
thanh ldp Ban Quan tri Nha chung cu: ban hanh ban Ng1 quy Nha chung cu: thanh ldp
Ban Quén tri Nha chung cw; lwa chon va ky Hop ding vai doanh nghiép quan 1y, van
hanh Nha chung cur dé quan Iy vin hanh Nha chung cur ké tir khi dira Nha chung eur vao

su dung cho dén khi Ban Quan tri nha chung cu dirge thanh lap:

Pon phuong chim dirt Hop d6ng mua ban can hi theo théa thudn tai khoan 3, khoan 4

biéu 8 cuia Hop dong nay:

Yéu cau Bén Mua ndp phat vi pham Hop déng hoic bdi thuong thiét har khi vi pham céc
thoa thuan thude dién phai nop phat hoidc phai boi thuomg trong Hop démg nay hoac theo

quyét dinh cua co quan nha nuée ¢6 tham quyén;

Yéu cdu Bén Mua thue hién ddy du cac nghia vy tai chinh lién quan dén viéc mua ban

nha o theo quy dinh cua phép luat:

Cé day du quven s¢ hiru, quan ly. khai thac va thue hién hoat doéng kinh doanh. céc

D An nhé & xa hoi tai kine dat 1 4ha, Phcng Long Himg, inh f)(jﬂg_;':-.lr
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quyéen khac phu hop vdi quy dinh phap ludt doi véi phan dién tich trong Dy an thuge

quyén s& hiru, quan ly ctiia Bén Ban.

2.  Nghia vu cua Bén Ban

a)

b)

d)

o
—

)

Pién 7:

Chiu trach nhiém vé tinh phap 1y ciia Can hd ddi vai viée mua ban theo Hop déng nay,

phu hop voi cae quy dinh cua phap ludt hién hanh cé lién quan;
Ban giao Can ho cho Bén Mua theo ding thoa thudn tai Piéu 4 ciia Hop dong nay:

Huéng dén va ho trg Bén Mua ky két hop dong st dung dich vu vai nha cung cép dién,

nude, vién théng, truyén hinh cap, ...

Bén Bén chi thuc hién thi tuc cap Gidy chimg nhan khi Bén Mua da hoan tat nghia vu
tai chinh, cung cip ddy du hé so hop 1& va khéng vi pham nghia vu Hop déng. Trong
truomg hop nay. Bén Ban sé ¢ van ban thong bao cho Bén Mua vé viée nop cdc gidy to
¢6 lién quan dé Bén Ban lam thu tuc cﬁp Gidy ching nhin cho Bén Mua. Dién tich Cin
hé duge ghi vao Giay chimg nhan nay sé phu thuje vao cac quy dinh cua phap luat hi¢n

hanh;

Trong thoi han 30 (ba muoi) ngay. ké tir ngay nhan duge théng bao ctia Bén Ban ma
Bén Mua khong cung CFflp day du céce gidy to theo thong bao thi coi nhu Bén Mua tu
nguyén lam thu tue cap Giay chitng nhan. Khi Bén Mua ti nguyén lam thu tuc cép Giay
chimg nhan thi Bén Ban phai ho trg va cung cap cac gidy to co lién quan dé lam thu tue

cdp Gidy ching nhan:

Bén Bén phai xuat héa don thué gia tri gia tang cho Bén Mua theo quy dinh cua phap

lut hién hanh vé thué;
Cac nghia vu khac theo quy dinh phap luét.

A - = o -
Quyen va nghia vu cia Bén Mua

1.  Quyén ciia Bén Mua

a)

b)

Yé&u cau Bén Ban ban giao can ho theo ding thoa thuian ctia Hop dong nay:

Puoc toan quyén s& hivu, sur dung va thue hién cac giao dich doi vai Can hé da mua theo
quy dinh cua phap ludt, dong thon duge sir dung eae dich vu ha tang do doanh nghiép
dich vu cung cap truc tiep hoac thdng qua Bén Ban sau khi nhian ban giao Can ho theo

quy dinh vé str dung cac dich vu ha tang cia deanh nghiép cung cap dich vu.
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Nghia vy cua Bén Mua

a)

c)

d)

J)

Bén Mua cam két da xem xét k¥, biét rd vé tinh phap 1y dv n va dong ¥ mua Céan hé
voi cic diéu kién sir dung da quy dinh trong Hop déng nay ma khong cé bat ky khicu
nai ndo; dong thoi tu chiu trach nhiém vé cac thu tue hd so ding ky mua Can ho theo

dung diéu kién va dbi teong dugce quy dinh tai Luat nha o:

Thanh toan day du va ding han cac nghia vu tai chinh theo thoa thuén tai Dicu 3 cua
Hop déng nay khéng phu thude vao viée ¢ hay khéng cé théng bao thanh todn tién mua

Can ho cua Bén Ban;
Nhan ban giao Can ho theo thoa thuan cua Hop dfmg nay;

Ké tir Ngay ban giao Can hd, Bén Mua hoan toan chiu trdch nhiém d61 voi Cin ho da
mua (trir cae trudmg hgp thude trach nhiém bao dam tinh phap ly va viéce bao hanh Cén
hé ctia Bén Ban) va tu chiu trach nhiém vé viée mua, duy tri cac Hop ﬁfﬁng bao hiém can
thiét doi voi moi rai ro. thiét hai lién quan dén Can ho va bao hiém trach nhiém dan su

phu hop voi quy dinh cua phap luét:

Ké tir Ngay ban giao Céan hd, ké ca trudong hop Bén Mua chua vao st dung Can ho thi
Can ho s& duoe quan ly va bao tri theo ndi quy quan 1v st dung nha chung cur va Bén
Mua phat tuan thu cac quy dinh duge néu trong ban No1 quy quan ly su dung nha chung

CLL.

Thanh toan cac khoan thué va 1& phi theo quy dinh ciia phap ludt ma Bén Mua phai ngp

nhur thoa thuan tai Dicu 9 cua Hop dong nay;

Bén Mua tu lién hé, thoa thuédn ky két Hop dong véi cic nha cung cap dich vu tién ich
do Bén Bén chi dinh nhu dién, nude, truyén hinh cap, thong tin lién lac... va thanh toan
day du cac khoan chi phi dich vu nay va cac khoan thué, phi khdac phat sinh theo quy

dinh do nhu cau st dung cia Bén Mua;

Thanh toan Phi quan |y van hanh Nha chung cu va cac chi phi khac. ké ca trudng hop

Bén Mua khong sur dung can h¢ da mua:

Chap hanh cdc quy dinh cua Quy ché quan ly sudung Nha chung cur do B Xay dung

ban hanh va ban Noi quy quan 1y sur dung Nha chung cu dinh kém theo Hop dong nay:

Tao dicu kién thuan loi cho doanh nghiép quan [¥ van hanh trong viée bao tri. quan ly

van hanh Nha chung cu:
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k) St dung can h¢ dung muc dich dé & theo quy dinh cua Ludt Nha ¢ va theo thoa thudn

trong Hop dong nay:

l)  Nop phat vi pham Hop dong va bdi thizeng thiét hai cho Bén Ban khi vi pham céc thoa
thuén thude dién phai nop phat hodc boi thudmg theo quy dinh trong Hop déng nay hodc

theo quyet dinh cua co quan nha nude ¢é tham quyén:

m)  Thuc hién cac nghia vu khac theo quyét dinh ctia co quan nha nude ¢o tham quyén khi

vi pham cdc quy dinh vé quan Iy, sir dung Nha chung cu;
n)  Khéng duoc tu v cham dirt Hop déng ma khong ¢o can cir phap luat;

o)  Cung cap cac gidy to can thiét theo yéu cau cia cac co quan chire nang cho Bén Ban. dé
Bén Ban tién hanh céc thi tue phap 1y xin cdp Gidy chimg nhan d6i voi Can ho cho Bén

Mua;

p)  Nop kinh phi bao tri cho Bén Ban truéce khi Bén Ban ban giao can hg cho Bén Mua. Bén
Béan sé ban giao lai kinh phi bdo tri nay cho Ban quan tr] Nha chung cu sau khi da thanh

lap;

q)  Céc nghia vu khac néu tai Hop dong nay hodc do phap luét quy dinh.

Ditu8:  Trach nhiém cia cac bén do vi pham Hop df’ing

[-d

Trong truomg hop Bén Ban ban giao can hg sau thoi gian quy dinh theo quy dinh tai khoan |
Biéu 3 cua Hop déng (trir truomg hop bét kha khang hoac sur thoa thudn khdc coa céc bén) thi

Bén Ban sé chiu phat cho Bén Mua véi gia tri nhur sau:
(1% x gi4 tri di thanh toan x s6 ngdy chim tré) / 30

Biéu kién dé tinh lai chdm ban giao can hd: Bén Mua da thanh toan day du va dung theo céc

k¥ han quy dinh tai Diéu 3 cia Hop dong nay.

Trudng hop Bén Mua khong thanh toan dung tién dé nhur quy dinh tai Dieu 3 cua Hop déng
nay, Bén Mua phai chiu phat chdm thanh toan véi 1ai sudt 20%/nam (hai muos phE"iﬂ tram mot
nam) trén so tién cham thanh toan nhéan véi thoi gian chim thanh toan, Thoi diém bat ddu tinh
1a1 la ngay dén han cua lan thanh toan dé. So tién phat nay dugc Bén Mua thanh toan cho Bén

Ban khi Bén Mua thure hién nghia vu cta lan thanh todn tré han.

Néu qud han thanh todn 30 (ba muoi) ngay cta cac dot thanh todn nhu hai bén da thoa thuan

ma Bén Mua khéng thanh todn tiép tién cho Bén Ban thi Bén Ban ¢6 quyén don phuong chim
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dirt Hop ddng va/hodc Bén Béan duoc quyén chuyén nhuong Can hé quy dinh tai Hop dong
nay cho bt ky Bén thir ba nao ma khong cén co su dong ¥y ctia Bén Mua cling nhu khing cin
phai thng béo cho Bén Mua. Bén Ban chi hoan lai s6 tién mi Bén Mua da nép sau khi trir di
khoan vi pham Hop dong la 10% gia ban Can ho cing céc chi phi khae (néu ¢o). Viée hoan
tra lai tién cho Bén Mua chi thuc hién sau khi Cin ho d6 di duoc Bén Ban kv Hop ddng mua
bén nha ¢ xa hoi vdi khach hang mai. Gia tri hoan lai ting dgt cho Bén Mua twong ng voi
timg dot thanh todn cua khach hang mai, khong qua 90% gid tri ma Bén Mua da thanh toén
cho Bén Bdn, nhung khong vugt qua 90% gia tri timg dot khach hang méi thanh toan cho Bén

Ban.

Sau khi Bén Bén hoan tat viéc lap ho so xin cap Gidy chimg nhan va da thong bao béng vin
ban cho Bén Mua ma Bén Mua khong thanh toén tiép 5% gid ban Can ho con lai thi Bén Ban
co quyf”:u ngung nop hé so xin cép Gidy chimg nhin ddi v&i Can héd cho Bén Mua va khdng
chiu trach nhiém vé viéc chdm tré nay. Néu qua thai han 02 (hai) thing ma Bén Mua khong
thanh toan thi Bén Ban c6 quyén ngung cung cép cée dich vu cho Can hd nay.dong thasi Bén
Ban ¢ quyén don phuong chim dit Hop ddng. Bén Bin ¢ quyén thu hdi Cén ho va yvéu ciu
Bén Mua bdi thuong toan bo phi ton va chi phi thue té phat sinh lién quan dén viéc thu hoi

Can ho. ciing nhu chi phi thue té cho viée khoi phuc lai nguyeén trang Can hé.

Trong vong ba muoi (30) ngay ké tir ngay Bén Bén nhan lai duoe Cén hé. Bén Bén sé hoan
tra cho Bén Mua toan b s6 tién ma Bén Mua da thanh toin cho Bén Ban ma khéng tinh 1ai,
sau khi khau trir cae khoan tién ma Bén Mua phai thanh toin cho Bén Ban theo thue té dé thu
hoi Can hd. Trong truong hop tat ca cac khoan tién ma Bén Mua da thanh toan cho Bén Ban
thap hon so véi tong gia tri cac khoan tién Bén Ban dugc qu}fén khau trir, Bén Ban sé duge

gilr lai toan bo cac khoan tién nay.

Pé thu hdi Can hd. Bén Ban s& giri thong bao bang vanban cho Bén Mua véu cau hoan tra lai
Can hd cho Bén Ban trong vong 30 ngay ké tir ngay nhin théng bao. Bat ki su cham tré hodc
khong thyc hién nao doi vaoi viée hoan tra Can hd cua Bén Mua cho Bén Ban sé trao quyén

cho Bén Ban thuc hién cac quyén duge phép theo phap ludt. bao gdm cac bién phap sau:
- Thay di chia khoa ra/vao hoac thé tir dé vao Can ha.

- Di doi va van chuyén toan b trang thiét by, do dac va ndi that ra khoi Can hd va khoi

phuc can ho vé tinh trang ban dau khi chwa ban giao cho Bén Mua.
- Cac bién phap phu hop voi quy dinh cua phap luét.
Viée thu héi Can hé sé duge xac ldp dudi sy chimg kien cua béat ki don vi thira phat lai nao
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duoc cap phép hoat dong theo quy dinh cua phéap luat. Bén Mua co trach nhiém thu don tit ca
céc trang thiét bi, db dac va ndi thit duoc di dai khoi Cin hod trong vong mudi lam (13) ngay
ké tir ngay ¢6 vi bang cua thira phét lai. Qua thii han niy, Bén Ban dugc toan quyén xu Iy déi

voi tat ca cde trang thiét bi, d6 dac va ndi tht nay.
Dicu 9:  Thue va cac khoan phi, I§ phi lién quan

I. Bén Mua phai thanh todn 1¢ phi trude ba, céc loai thué, |& phi va cdc loai phi ¢6 lién quan dén
viéc cap Gidy chimg nhan theo quy dinh cia phap luét khi Bén Ban lam thu tue cap Giay ching
nhdn cho Bén Mua va trong qua trinh s hitu, sir dung Can hg ké tir thoi diém nhén ban giao

Céan ho.

2. Bén Ban co trach nhiém thuc hién cac nghia vu tai chinh thudc trach nhiém cta Bén Ban theo

quy dinh cua phap ludt.
Diéu 10: Phi quan ly van hanh Nha chung cw khi chua thanh lap Ban quan tri

Pé dam bao viéc van hanh Nha chung cu trong thai gian chua thanh lap Ban Quan tri Nha chung
cu, Bén Mua dong v sé thuc hién dong mot mire phi phu hop dé Bén Ban ¢6 thé thuc hién viée quan
I¥ vdn hanh Nha chung cu théng qua don vi cung cﬁp Dich vuquan v vin hanh Nha chung cu. Bén
Mua s€ thuc hién dong mic phi nay co so hang thang cho don vi quén 1v van hanh thuc hién cac

cong vi¢e trong hop dong dich vu quan ly van hanh Nha chung cu.
Dieéu 11: Chuyén giao quyén va nghia vu

Sau thoi han 05 (ndm) nam, ké tir ngay da thanh todn dutién mua nha ¢. Bén Mua nha ¢ xa

ho1 duge ban lai nha ¢ nay quy dinh cia phéap luat.

Trong trudng hgp Bén Mua ¢6 nhu cdu chuyén nhugng lai Can hg khi chua hét thed han 05
(ndm) nam trén, Bén Mua co quyén chuyén nhugng cho Bén Ban trong truong hop Bén Bén
¢6 nhu cau mua lai hoac bén thir ba khac dap g céac diéu kién vé déi tugng duge mua nha ¢
xda hoi. Gia tri giao dich va cdc nghia vy tai chinh lién quan khéc duge thue hién theo quy dinh

phap luat.
Difu 12:  Su ki¢n bit kha khing

. Sukién bat kha khang la su kién xay ra mét cach khach quan khong thé luong trude duoc va

khong thé khiic phuc duge mac du da ap dung mei bién phip can thiét va kha nang cho phép.

I~

Su kién bat kha khang bao gom nhung khéng gidi han cde su kién sau: Thién tai. hoa hoan,

dich hoa, dich bénh, su thay doi chinh sach cua nha nuéce. quyét dinh hodc hanh vi thuce
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hién/khéng thue hién cua co quan cé tham quyén, ...
Moi kho khan vé tai chinh don thuén khong duge coi latruong hgp bat kha khang.

Trudmg hop bén ¢6 nghia vu khong thuc hién ding nghia vu do su kién bat kha khang thi
khong bi coi la vi pham Hop dong va khong phai chiu trach nhiém do hanh vi vi pham do gy

ra.

Viéc thue hién nghia vu theo Hop dong ctia cac bén sé duge tam dimng trong thoi gian xay ra

su kién bat kha khang.

Truomg hop su kién bat kha khang kéo dai qua 180 (mot tram tam muoi) ngdy thi mot trong
hai bén ¢é quyén don phuong chém dit Hop dong sau khi d& thong bio bang van ban cho bén

can lai trude ngay du dinh chdm dit it nhat 30 (ba muai) ngay.

Diéu 13;

R

sl

13:  Cam két ciia edc bén va gidi quyét tranh chip
Hal bén ciung cam két thure hién ding cac nd1 dung Hop c?f('"mg daky.

Bén Mua cam két vé tinh phép 1y ciing nhu ty chiu trach nhiém vé cdc thong tin, thu tuc,
hé so phap 1y dang ky mua Can ho theo ding déi twong va didu kién dé duogc hudng chinh
sach hd tro vé nha ¢ xa hoi theo dung quy dinh cia Ludt nha & va cde van ban phap luat
lién quan. Trong truomg hop hd so phap |y ding kY mua Cin hé do Bén Mua lap khong
dung doi tuong va diéu kién theo quy dinh cua phap ludt vé nha & xa hoi dé duge huong
chinh sach hd trg vé nha & xa hdi xuat phat tir viée ké khai khong trung thuc ciia Bén
Mua din dén vi pham cac nguyén tac co ban trong vide giao két mua ban nha & xa hoi thi
Hop dong mua ban nha ¢ xa hoi nay vé hiéu va s& duge xir ly theo quy dinh cua phap

luét trong trudng hop Hop déng vo hiéu.

Trong qué trinh thuc hién Hop dong néu Bén nao vi pham céc néi dung da cam két thi bén vi
pham phai c6 trach nhi€ém boi thuong cho bén kia toan bo thiét hai phat sinh va phai hoan toan
chiu trach nhiém trude phap ludt vé viée vi pham Hop dong nay (trir nhumg truomg hop bat kha

khang theo quy dinh cua phap ludt dién ra ngoai ¥ mudn cua ca hai bén thi hai bén cing ban

bac dé giai qujfét cu thé).

Truémg hop hai bén ¢6 tranh chap vé ndi dung Hop ding nay thi hai bén cling ban bac giai
quyét thong qua thuong luong. Trong truéng hop hai bén khéng thwong lugng duge sau 30
ngay thi mot trong hai bén ¢o quyén yéu cau Toa an nhian dan co tham quyén giai quyét theo

quy dinh cua phap luat.
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Di¢u 14:  Hi¢u lwe ciia Hop ddng

Hop dong nay ¢6 hiéu lwe ké tir ngay ky.

]

Hop déng nay duoc lap thanh 04 (bén) ban gde va co gid tri phap Iy nhu nhau. Bén Mua gir
01 (mot) ban, Bén Bén gitr 03 (ba) ban dé luu triv, 1am thu tue nop thué. 1¢ phi va thu tue cap

Gidy chimg nhan cho Bén Mua.

BEN MUA BEN BAN
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